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REPORT TO  
DESIGN COMMISSION 

City of Sacramento 
915 I Street, Sacramento, CA 95814-2671

STAFF REPORT 
June 16, 2010 

To: Members of the Design Commission 

Subject: Statement of Initiation to Establish the Florin Road Corridor Design Review 
District (LR07-008) 

Location/Council District: Florin Road from Tamoshanter Way at the western edge to 
Franklin Boulevard in the east. The district boundaries are approximately 
one to two parcels deep along the corridor except around the Florin Light 
Rail Station area near Florin Road and Indian Lane.  Council District 5 and 
8. 

Contact:  Desmond Parrington, Infill Coordinator, Community Development 
Department, (916) 808-5044; Luis R. Sanchez, AIA, LEED-AP, Senior 
Architect, Community Development Department, (916) 808-5957 

Applicant: Not applicable 

Owner: Not applicable  

Summary:  The Florin Road Corridor Plan and the related implementation actions are 
being readied for public hearing.  As part of the preparation of the Florin Road Corridor 
Plan design guidelines were prepared.  In order to apply the design guidelines for the 
Florin Road Corridor area, establishment of a new design district is preferred. Under 
Chapter 17.132 of the City Code, a Statement of Initiation must be approved before the 
Design Commission can hold a public hearing to make a formal recommendation for 
Council adoption of the ordinance to implement this proposal. 

Staff Recommendation to Commission:  Adopt a) a motion to approve a Statement of 
Initiation to establish the Florin Road Corridor Design Review District; and b) review and 
provide initial comments on an early draft of the Florin Road Corridor Design 
Guidelines. 

Staff Evaluation:  Design quality is a concern among staff, residents and business on 
or adjacent to Florin Road.  The section of Florin Road (refer to Attachment 1, Exhibit A) 
that was selected is primarily commercial in nature and this corridor has struggled in 
recent years from both economic and site design issues. While the corridor was once a 
major retail destination for the region in the 1980s, it faced significant decline during the 
late 1990s and again more recently as a result of the severe economic recession.  All of 
the auto dealerships are either closed or will be closed in the next two years.  Many of 
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the other properties have vacancies and some are deteriorating.  Much of the corridor 
was developed in a suburban style during the 1970s and 80s. The corridor is dominated 
by small strip centers and some big box format retailers with little landscaping and 
buildings set back great distances from the street front to accommodate parking.  Many 
buildings are aging and little focus has been paid by developers in the past to site 
design, building design, articulation and massing or to the relationship of buildings to 
pedestrians or the street.   

The City’s efforts in conjunction with Sacramento County, the Florin Road Partnership, 
the auto dealers and other property owners and residents have led to the development 
of the Florin Road Corridor Plan. This planning effort, including implementation efforts 
such as rezoning, is aimed at encouraging reinvestment and redevelopment along the 
corridor.  Staff believes that creating a new design review district and adopting design 
review guidelines along this section of Florin Road will help improve overall design 
quality and over time make the corridor a more attractive destination.  A well-designed 
environment is critical to revitalization and redevelopment efforts on Florin Road.  

In general, design guidelines help protect and enhance the appearance and promote 
quality development of public and private property.  Inclusion of property in a design 
review district imposes the requirement for formal design review either by staff, the 
Design Director or the Design Commission depending on the type and size of the 
project.  The establishment of the new district also streamlines the development 
process by incorporating the Florin Road Corridor design guidelines into the formal 
design review process. 

The draft design guidelines (refer to Attachment 2) are in an early form and staff is 
seeking initial feedback on major design issues or challenges along the corridor that 
should be addressed in the guidelines.  The draft guidelines incorporate and, in many 
cases, build upon the City’s Commercial Corridor Design Guidelines from 2003, as well 
as recent guidelines, including the Florin Station Area TOD Concept and Guidelines, 
Swanston Station TOD Design Guidelines, the Del Paso Heights Design Guidelines, 
Oak Park Design Guidelines and Central City Urban Design Guidelines.   

The boundaries of the proposed design review district follow the existing boundaries in 
the City for the Florin Road Partnership, the property-based improvement district 
covering the corridor.  However, a few areas were included that extend beyond the 
Florin Road Partnership boundary. These include the area around the Florin light rail 
station as well as a couple areas in the west and southeast that result in a more clearly 
defined district for property owners and residents as well as for staff. 

Public/Neighborhood Outreach and Comments:  In conjunction with the County and 
its consultant team, City staff conducted extensive outreach for the Florin Road Corridor 
Plan in late 2007 and 2008 including several community meetings; stakeholder 
interviews; youth planning sessions, on-line surveys; and booths at the Florin farmer’s 
market.  City staff will be conducting additional outreach and noticing during June and 
July with the Florin Road Partnership, local property owners, residents and the public.  
A community meeting on the design review district and rezoning proposal will be held 
on July 14th.   
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Attachment 1 

 
STATEMENT OF INITIATION 

 
Establishment of the Florin Road Corridor  

Design Review District  
 
 

June 16, 2010 
 
In accordance with the procedures for establishment of new design review districts as 
set out in Section 17.132.160 of Title 17 (Zoning Code) of the Sacramento City Code, 
the Design Commission hereby initiates establishment of the Florin Road Corridor 
Design Review District as shown in the attached Exhibit 1. 
 
After approval of this Statement of Initiation, it shall be filed with the Secretary of the 
Design Commission and thereafter a public hearing shall be noticed and held to 
consider the proposed establishment of the Florin Road Corridor Design Review District 
in accordance with the procedures specified in Section 17.132.160.  
 
 
 
 
Exhibit A - Proposed Florin Road Corridor Design Review District Boundaries  
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Exhibit A 
Proposed Florin Road Corridor Design Review District Boundaries 
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Attachment 2 

Draft Florin Road Corridor Design Review Guidelines 

 
Please note that the design guidelines are still in an early draft state. Staff realizes that 
additional work is needed in many sections, especially those dealing with mixed-use 
development and higher density single-family building types.  However, staff wanted to 
provide Design Commission with an opportunity to provide input early in the process.  
 
Staff is seeking feedback on major design issues on the corridor that should be refined 
in the guidelines or that may need to be added.  Some of these corridor design issues 
include:   

 balancing retailer site requirements with aesthetic concerns;  

 the relationship of new buildings on the corridor to existing neighborhoods and 
businesses;  

 treatment of “gateway” buildings on the corridor;  

 treatment of horizontal mixed use compared to vertical mixed use development;  

 parking location versus retailer demands; and  

 signage (type, location, etc.)   

 
The guidelines will be refined based on input from the public, City Design Review staff, 
and the Design Commission prior to staff returning to the Commission in late summer/ 
early fall.   
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Florin Road Corridor 

Design Guidelines 

Administrative Draft 

June 10, 2010 
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THE CITY’S COMMITMENT TO SUSTAINABILITY
�.���� 3�"1��!%�!2�� "��'�%"22�  ��� "�%��! ����!�'�' !��!$���1� ����
1"��� '���'���� '����.���/�/�7����!��*�!��"� ����'� .��%� 3?'�' �! ����'�
 "�!%.��8�� .�'��"!���*�!������!�����8��"�����!� ���3�'�' !��!$���
1� ����������'�"��!�.�!� .3���8��"�2�� #�' �"����%"�"23#�!��� .��
'"%�!��5���($�����"1��!%�!2�� "���'���� '���!% "�'� .! �%"� ��$� �� "�
!%.��8���� .�'��"!��!���!'�1"��"5'@

*�" �% � .����8��"�2�� @�����%��%!�$"���2�''�"�'� .! �%"� ��$� �� "�B�
%��2! ��%.!���#�%"�'��8����!��#�5! ��#��!��#�'"��'#�2����!�'#��! ��!��
.!$� ! #������3#�!�����" �% ����!�' .� �%���'"��%�'A

�"' ����%"�"2�%���"5 .@�%��! ���""��D"$'#���%"2�#�!���1��!�%�!��B�
��'"��%�'A

*�"2" ���C�� 3�!���'"%�!��5���($����@���"8�����""�����%! �"�#�B�
��%"2�#�.�!� .#�'!1� 3#�!� '#�!���%�� ��!��!  !��2�� �1"��!��A

�"%�'�"��%"2�!% #�2�;��(�'����"5 .��!  ���'A���%"��!�����1����B�
��8��"�2�� �!��� .�����'��"1�������� ���<�����"��� ��'A�

��%"��!��� �!�'� ("���� �����8��"�2�� @��� ��'�13���8��"�2�� �B�
��!����$��%� �!�'� �!���2�;��(�'��!% �8� 3�%�� ��'� "���%"��!���
5!�&���#�$�&���#�!����'��"1���$��%� �!�'� A��

)"%! ��D"$'�%�"'�� "�."�'���@���"8����"��"� ��� ��'�1"���2��"3��'�B�
 "���8��%�"'�� "� .����D"$'�5.�%.�5������!�� "���%��!'���5!�&����!���
����%���!� "2"$�����'�A

��%"��!���E������$�������F���!% �%�'@��'��'"�!�������3�'3' �2'#�B�
!�%.� �% ��!����'���� "�����%��.�! ��!��#���%3%����%"�' ��% �"��
2! ���!�'#�!���5! ���%"�'��8! �"��2�!'���'A

�3�%!��3����"� � .�'��' �! ����'#� .���� 3�"1�E�!%�!2�� "�5����$�%"2��
 .��2"' ���8!$���%� 3����2���%!F



����FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


������������

HOW TO USE THE DESIGN GUIDELINES
�!%.�'�$'�% �"��5� .��� .��6�'����7��������'��'�"��!��<��� "���%������
 .��1"��"5�������2�� '@

Design Principle
�.��design principle �'�!������!��%"�%�� � .! �2�' �$��2� �$3�!���
��"D�% '#�!����'�1�� .���������! ���$3� .������8���!����'�������������'�

Rationale
�.��rationale��;��!��'� .��&�3�1�! ���'�"1� .����'��������%�����!���
."5�� ����! �'� "� .������.$"�.""��%"� �; �

Design Guidelines
�.��design guidelines���"8����!���' �"1�'��%�1�%���%"22���! �"�'�
 "����'���� .! �!���"���! ��6�'����*���%����'�!���!������� "���"D�% �
��'����

Sustainability Design Guidelines
�.��sustainability design guidelines���"8����'����' �"�'�1"��.��.�
���1"�2!�%��$��������!����!��'%!�����'���������

Graphics
�!%.�'�% �"��5� .��� .��6�'����7��������'��'�'�����2�� ���$3�
��!5���'�!����." "'� .! �!����� ������ "���"8����8�'�!��'���"� �1"��
 .������%����'�!������������'�
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DESIGN REVIEW PROCESS 
�� 3���!������' !11�2�' ���8��5� .����'����"1�!�3���"�"'�����1����
��"D�% �"��2!D"�����"8! �"��"1�"��!��� �"�� "�!���;�' ����' ��% ����
5� .��� .����"�����"!���"����"��!���6�'������8��5�6�' ��% ����� 3�
' !11�5���� .�����"8�����!��3��" �1�%! �"�� "�!�D!%�� ���"��� 3�"5���'�
!���%"22��� 3���"��'�"1� .����"�"'�����"D�% ������%!� '�'."����
�;��% � "�%"22���%! ��5� .���!������' !11�! �'�8��!��&�3�D��% ���'�
��� .��!����%! �"����"%�''#���%�������!����(!����%! �"��2�� ����!���!�
2�� ����1"��"5���� .����8��5���"%�''� "���'%�''�!�3���8�'�"�'��
�%��
!���"D�% �.!'�$����!���"8���$3��� 3���!������' !11�"�� .��!���"���! ��
��8��5�$"!��#�!'���%�''!�3#�!��!����%! �"��1"��!�$�����������2� �2!3�
$��'�$2�  ����1�" .�����!�������� � ��2�� '��������1"�� .����"D�% �
.!8��$����!���"8����
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LOCATION OF THE FLORIN ROAD CORRIDOR 
AND DESIGN REVIEW DISTRICT

�.����"�����"!���"����"��!���6�'������8��5�6�' ��% ��'��"%! ���5� .���
 .���� 3�"1��!%�!2�� "#�1�"2��!2"'.!� ���4!3���� .��5�' � "���!�&����
�"���8!������ .���!' #�!'�'."5��"�� .��2!�'�$��"5�

��'���� '�!���$�'���''�"5���'�5."�5�'.� "��� ��2����5.� .��� .����
��"��� 3��'�5� .��� .����"�����"!���"����"��6�'������8��5�6�' ��% �2!3�
%!��� .��.���������! �=���>�,/,(+�+��"��8��5�2!�'�! � .���� 3?'�5�$'� �@

.  �@::555�%� 3"1'!%�!2�� "�"��:�'�:2!�':6�'�����8��5�!�'�%12



���� FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES�
���	�
���������
�

������������

HISTORY OF THE FLORIN ROAD CORRIDOR
�.��%"�"��!��.�' "�3�"1���"����$��!��5� .�!�������'.�$"���'�  �����!2���
G!2�'���  ��#�5."�!���8�������!��1"���!�����,+�������,+,#���  ���2"8���
'"� .#�$�%"2���� .��1��' � "�'�  ������ .��!��!#���!�����'�� ��!3���"����
!���*"5��������"!�'#�5.�%.��! ���$�%!2��&�"5��!'���"�������!��'.�
%!  ���5������!<����"�� .���� �������!���5.���.��1��' �!���8������  ���
"$ !�����%�  ���'�"1��"&!3���!��'�1�"2����! "��7�"������%.#�5."�.!��
�2�"� ��� .�2�1�"2����"��#�!����' !$��'.��� .��1��' �%"22��%�!����!� ����
"1��"&!3'���� .��' ! ���-�'���!��'�5"��.�2�2!�3�!5!��'���� .���!' �
!������5�' �!'�5����!'��!��1"���!#� .�'�$���������! �"�!����%"��� �"�� "�
 .����"����!��!��� �5!'�%�  ���'� !&���1�"2���  ��?'�8���3!��'� .! �5����
�� �"��%��� "�)"���5.���� .�3�!�'"�1�"���'.���!���$�"��. �1!2�� "� .! �
!��!�!'�5����

%%"������ "�%"22"��$����1#� .���!2��"1���"����5!'���8��� "� .���"%!�� 3�
!$"� ��,���$3�G������������"%&���5."��" ��� .����"1�'�"��"1�5���1�"5��'�
��� .��!��!�!���%"22�� ��� .! �� �'."����$��%!�������"���#�!1 ��� .��
��!��'.�5"���1�"�#�2�!�����1�"5������"' �"11�%��5!'��' !$��'.�������,��#�
 .��'!2��3�!�� .���"� .����*!%�1�%��!���"!��= .��� .����� �!��*!%�1�%�
�!���"!�>�%"2��� ���� '������ .�"��.� .��!��!��-"5�8��#� .�� "5��5!'��" �
"11�%�!��3��' !$��'.���!���� '��!2��!%%�� ����� ����,0+�

4� .� .��%"2��� �"��"1� .���!���"!�#��.���'���!$"���'�$��!�� "�!���8��
'��&����!���%�� ��!��5"�&�!���5.���� .���.���'��.!��$����1���� "�
�22���! �� "� .��9�� ���� ! �'���� .���,+/'#� .��G!�!��'��.!���" ���3�
�,,+#�!�%�� ����'(�"���$!��"�� .���2���! �"��"1�G!�!��'��1�"2� .����
%"�� �3�$��!�� "��!'�#�!��� .��1��' �G!�!��'��%!2�� "� .�'�%"�� �3�����
�,�,#�1"���G!�!��'��1!2����'�'�  ���������"���#���!'���'"2���!��#�!���
$��!�� "���"5�' �!5$�����'���.��'�%%�''1���%�� �8! �"��"1�' �!5$�����'#�
1��' �!''�' ���$3� .��!8!��!$��� 3�"1��.���'���!$"�#����5����8"��2����3�
��/�#� .����'.�������%"2�!���'�.!��$�����' !$��'.��������"���#�!���
' �!5$�����'�5����$�����'.������$3� �!��� "��"%! �"�'�!'�1!��!5!3�
!'��.�%!�"�!��� .����''�''�����H!���3���.�'�'�%%�''�!  �!% ���2"���
G!�!��'��5."�5����!�;�"�'� "�1�����2��"32�� �!���5"����5"�&�1"���"5�
5!��'�

�.��� .��%��!��5������������"����$� 5���� .��G!�!��'��!���2���%!�'�
��� .���!��3� ���'���.��G!�!��'���"���! �"�������"�������! �3���%��!'���
!���$3������!���!���� "��C�!��"���8���"� ��2$����!�%!'�!�'���������#�
 .��� �(�����)!�������#��;%�������G!�!��'��1�"2��!���"5���'.��#�5!'�
�!''�����.�����!��%"22��� ��'�"1���"���#�4!��� �7�"8�#��'�� "��!���
�"�� �!�������!%�!2�� "��"�� 3�!�"� ��� .������'�! �8��!2���2�� �!���
�' !$��'.���'��!�! ��'%.""�'�1"��'�!��' ���� '�

�������#�5� .� .��"�'� �"1�4"����4!�����!��� .��G!�!��'��!  !%&�"��*�!���
-!�$"�#�1�!���������� .��5�' �%"!' ���.��G!�!��'��2���%!�'������"����
5�����! .�����!����� �"�� �!��'� "��� ���2�� �%!2�'�1"�� .�����! �"��"1�
 .��5!����.������2"8!��1�"2���"�����''�� �!��3�%!�'���� '���2�'�#�$�%!�'��
,/����%�� �"1� .���"���! �"��! � .! � �2��5!'�G!�!��'��2���%!��
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4.��� .��5!��5!'�"8���!��� .��G!�!��'��2���%!�'��� ������ "���"���#�
 .����5!'���  ���"1�5.! � .�3�.!����1 ���.��!���%�� ��!���!��'�!�����'����%�'�
 .! ���2!�����.!��'�11�����1�"2�!��!%&�"1�%!���!���2!�� ��!�%����.��
2!�&� '�.!��%.!�����!���%"�����" �'���"� � .��'!2�� 3���"1����(5!��
!���%�� ��!��!% �8� 3�����2$���"1�1"�2���G!�!��'��2���%!����'���� '���1 �
 .��!��!�!��� ������ "�" .���8"%! �"�'���.!������2!�&� '�!��� .���"''�
"1�'"�2!�3�"1�� '�1"�2�����'���� '�' !� ��� .�� "5��"1���"����"��!��! .�"1�
��%�����

�.���"' �4"����4!�������!�!�'"�$�"��. �%.!���'� "� .��1!�2'�"�� .��5�' �
'����"1���"�����"!��!������ .���� 3�"1��!%�!2�� "���.����!�"58��5�
%"22��� 3�5!'��2�������"� �"1� ."�'!��'�"1�!%��'�"1�1!�2��!���!'�."2��
!1 ���."2��5!'�%"�' ��% ��� "�2�� � .����2!��'�"1���"5 .���� .��%� 3��
�3���+0���5� .����$���""2�."2�'�' !� ����! �!��!11"��!$���I��#///�
.!��!  �!% ��� ."�'!��'�"1���5���'���� '���� .��!��!#�5� .�2!�3�"1�
�!%�!2�� "?'���!���'�%!��������!�"58��5�"���"1� .��2"' ���'��!$�����5�
%"22��� ��'���� .��%� 3�

�.����'���� �!����8��"�2�� ������!�"58��5�5!'�$!�!�%���$3�!���"���! ��
%"22��%�!����8��"�2�� '#���%��������"%!���� !����' !$��'.2�� '����� .��
�! �����/'�!��� .�"��."� � .��0/'���5�1����!���"��%��'� .! � !��� ���
�"8�� 3�!�����5�."�'������"D�% '�$��!�� "� !&�� .���� "���"��%"22��� ��'�
'�2��!�� "���!�"58��5����'���� '�1�!�����!����!11"��!$���."�'����
��"D�% '���� .���� .��8����%"22��� 3#�$� � .����'.�1"����5���"D�% '#����8���
$3��"��%3���!���'�5!'�' �"������� �2�#�2!�3�"1� .����'���� '� .! �1�"%&���
 "���!�"58��5�!'�3"������"1�''�"�!�'�'��&����C�!�� 3�."�'����1"�� .����
3"����1!2����'�.!��' !� ��� "�2"8��!5!3���8�� �!��3�$�'���''�'�%�"'���
!��� .�� .��8������ ��'�% �"��"1��� .�� ��� �!�����!�"58��5��"!�#����
 .��.�!� �"1� .����!�"58��5�%"22��� 3#�'."5���1�5�'���'�"1�!% �8� 3��� �
5"���� !&�� .��%"22��� 3� 5"���%!��'� "���$"����

�"� .���!' #�5.! �5!'�"�%�� .�� "5��"1���"�����'��"5������'� 3�."�'����
�!����!11"��!$���."�'������"D�% '���� .���� .��8����%"22��� 3#�$� � .��
��'.�1"����5���"D�% '#����8���$3��"��%3���!���'�5!'�' �"�����"� .���!' #�
5.! �5!'�"�%�� .�� "5��"1���"�����'��"5������'� 3�."�'����!���8!%!� �
�!����
�%����"��% �8��!���8���!� #� .��1!�2'�!����"5�'���"������$3�!��
��%�"!%.������8��"�2�� ��
�����"�����"5��.!'��"' �'"2��"1�� '����� � 3#�
!���!���2$���"1�� '�"���' ��% ���'�.!8��$������' �"3����-"5�8��#� .�����'�
' ����!������ �1�!$���%"���"1���'����%�'#�%.��%.�'�!���%"22��%�!��$�������'�
 .! �%!���8"&��!�'��'��"1� .�� �2��!�����!%��5.���
�����"�����"5��5!'�
 .��%�� ���"1�!� .��8����!���%�� ��!��%"22��� 3�
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��( �2��1!�2��!��� "� .��5�' �'�"5�3� �!�'1"�2������ .����+/'�!���
�/'��� "�"���"1� .������"�'����2������' ��! �"�'�1"���� !��#�5� .�!�
��2$���"1��"!�5!3'�%"���% ���� "���!�"58��5#���!�&���#�H!���3�-��!���
7����.!8�����"� .�! ��*�!<!#�"�� .��%� 3:%"�� 3�����#�1��' �!�%."����
 .���� !���%"����"��5� .�!�1���('%!������!� 2�� �' "���!���!���2$���"1�
" .����!����!���'2!����� !����'����� .���!��3����/'� .���"��!�"��"2�!�3�
��8��"������"�����!���!��� .�"��.� .����0/'�!���,/'��� !���1�"���'.���!'�
��"����!%�"''� .������"��1�"%&��� "� .��$""2������ !����' !$��'.2�� '�"��
��"�����"!��

��'���� �!����"5 .�%"� ������ "���'.�'"� .5!���!���$3���,/���!��3�
!���"1� .���!���!�"���� .���!���!����"� .�! ��*�!<!�5!'���8��"�����
�.�����2!���3�$����%"��!�#�2������%�!''���'���� �!��!��!'���� .����"����
!��!�%"� ������ "���"'���� .�"��.� .����,/'#�5� .��"<��'�"1��!����
'%!����� !���' "��'�%!������ .�� .����2����%"����"��."2�#���%���������' �
*�"��% '#��"� �"2��3�4!��#���!�'#�4���' "%&'#�G�*����3#�1"�����"%��3�
' "��'#�.������'�"1�%"22��� 3�'��8������ !����'�!�����!��3�!��"<���%!��
��!���'.��'�

�.�����/'�$�"��. ���5�%.!������'� "� .��%"����"�#�5� .�!�%.!�������� !���
2!�&� ��!%��!���%"� ��������"5 .���� .��'"� .�%"�� 3�=��&�7�"8�>���.��
!������"!�5!3�!���'."�������' !$��'.2�� '��������'����1�%!� ����! ����
 "�%"2�� ��5� .� .����5��� !�����8��"�2�� �1�� .��� "� .��'"� .����"5�3�
$�'���''�'�$��!�� "�%�"'�� .�����""�'���3� .���! �����/'� .��$�'���''�'�
.!���!��%.���!���5���� �! �8�#�!���%��! ��� .��' ! �?'�1��' �%"22��%�!��
%"����"��*�"��� 3J$!'�����'���''��2��"8�2�� �6�' ��% �=*��6>��)�!���'�
"1� .����5���' ��% #����%"�D��% �"��5� .�%"22��� 3�!�8"%! �'�!������% ���
"11�%�!�'#�%.!� ���!��! .�1"�� .��1� ������.������!��%!�����1"���; ��'�8��
�%"�"2�%���8��"�2�� �!��� .�����'�� �"1��"<��'�"1�' ��� '%!���
��.!�%�2�� '�"�� .��%"����"����.��E�""����F�"1����8! ����'"��%�'#�
%""����! ���!�8"%!%3#�!���!�����5���%"22� 2�� �1�"2� .����$��%�'�% "��
$��!�� "��!3�"11�$3� .���! �����/'����!��3�I���2����"��"1�1�������.!��$����
'�%�����1"���"!�5!3��2��"8�2�� '�$3� .������"1� .����%!��#�!���D�' ����
 �2���H!%!�%3��! �'�"�� .��%"����"��.!��%��2$��� "� .����.��.�' ��"�� ����
.�' "�3�$3����0�

�3� .���!��3��///'� .��!��!�'."5���'���'�"1���%"8��3#�8!%!�%��'���"�����
!��� .��*!� ���'.���%�2�� ���� '���!%��!'� .��"��!��<! �"�� .! �5"����
.������!�� .��%.!������.��.�' "��%�!��!�"1���"����!���� '�'���"�������
��8��'���"���! �"�#�%"� ������ "�%"� ��$� �� "� .��%"22��� 3?'�'�%%�''�'�

� ."��.�8��3�1�5�.�' "��%���'"��%�'���2!������ .��!��!� .! ���1��% �
��"���?'��!��3���"'���� 3�!���� '�'����1�%!� ��"������ .����8��"�2�� �"1�
 .������"��!���' ! �#���5��;!2���'�"1��� !���'�%%�''�!���%"22��� 3�
��8��"�2�� �!�����!����� .��5!3� "� .����; ��//�3�!�'�"1���"'���� 3�
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4���(��'������%"22��%�!����8��"�2�� �%!��.����%��! ��!�'��'��
"1���!%��1"�� .����"����!��!���6�8��"�����!����$!���!  ����5.�%.�
�'�����' ��!��"���� ��#�5!�&!$��#�'!1��!���!�8�'�!��3�!���!������'�
 .��1"%�'�1"����5�%"22��%�!����8��"�2�� �!�"��� .����"�����"!��
�"����"�����.��1"��"5����%"22��%�!����'�������������'��!3� .����"����
5"�&� "�!''�' ���8��"���'#�$����������"1�''�"�!�'#�!�����'���� '����
�"'� �8��3� �!�'1"�2���� .����"�����"!���"����"��


�������������������������

New commercial development on Florin Road should 
be designed to encourage pedestrian activity adjacent 
to the street with site furniture, shade trees, and other 
amenities.
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SITE DESIGN
�.�'�'�% �"����"8���'�����% �"��1"�� .��'� ����'����"1���5�%"22��%�!��
��8��"�2�� �!��� .�����"8! �"��"1��;�' ����' ��% ���'���11�% �8��'� ��
��!������ �%.��C��'�'."����%��! ��!����1����%"22��%�!����8��"�2�� �
5� .�!����$!��1"�2� .! ���"2" �'�!�����' ��!��"���� ���5!�&!$���
%"����"����.��2!D"������%����'�"1�%"22��%�!��'� ����'����!����� ������
 "@�

%��! ��!�%"21"� !$���!���5��%"2��������' ��!��B�
��8��"�2�� A�

��.!�%�� .��8� !�� 3�"1� .��%"22��%�!����' ��% A��B�

%��! ��!���' ��% �8��%.!�!% ���!���'��'��"1���!%��1"��B�
%"22��%�!��' ��� 'A�!���

%��!��3���1���� .����$��%���!�2�5� .�!�E' ��� 5!��F�"1�B�
%"22��%�!��$�������'� .! �1�!2�� .��' ��� ��

This commercial district creates 
a comfortable and welcoming 
pedestrian environment.

A pedestrian-oriented commercial district can include 
street trees, cafe seating, and wide sidewalks.
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1 Building Orientation, Setbacks, and Build-To Lines
Design Principle 
��������'�'."����$��%"�' ��% ��� "� .��1�"� �"1� .����"��� 3������$�.����
 .��'���5!�&#�5� .�!��"5!$���8!��! �"����� .��'� $!%&� "���"8����1"��%!1K�
'�! ���#���!<!'#�!���" .���!��� �"�'� "� .����$��%���!�2�

Rationale
�"22��%�!��$�������'������$!��!��!'�.!8�� 3��%!��3�$����$��� � "�
 .��1�"� �"1� .����"��� 3������$�.���� .��'���5!�&#�%��! ����!������
"1�$�������'�5� .�!�%"�'�' �� �E' ��� 5!��F� .! �'���"� '�!�' �"���
���! �"�'.���$� 5���� .��$�������#� .��'���5!�&#�!��� .��' ��� ���.�'�
' ��� 5!���'."����$������1"�%���$3���5�%"�' ��% �"��!���!��� �"�'���
�.��' ��� 5!���2!3�$��8!����� "�%��! ���'!$�����$��%�'�!%�'�'�%.�!'�
"� �""��%!1K��������!���'2!�����!<!'�5� .�'�! ����

Design Guidelines
�(�� ��������'�'."����$��%"�' ��% ��� "� .�������"1� .��$����� "������

=��)>#���1�� �1�"2�$!%&�"1�'���5!�&��

�(�� ��"� �"��"1� .��1�"� �'� $!%&�2!3�$����%��!'���$3�!'�2�%.�
!'��+�1�� #��1� .! �'� $!%&��'��'���!'���$��%�'�!%�#�'�%.�!'�
"� �""����' !��!� �'�! ����"��!�%"�� 3!���5� .���$��%�!%%�''���
2���2�2�"1��/L�"1� .��1�"� �1!%!���'."����$��%"�' ��% ������
 "� .��1�"� �'� $!%&��

�(�� �!�3��;�' ����%"22��%�!��' ��% ���'�"����"�����"!��.!8��
�!�&��������" '�! � .��1�"� �"1� .��$�������'���"�%��! ��!�2"���
����' ��!�("���� ���%"22��%�!����' ��% #���5�%"22��%�!��
%"�' ��% �"��"����"�����"!��'."������!%��$�������'�! � .��1�"� �
"1� .���" ��������!�� .��'���5!�&#�5� .��!�&�����" '��"%! ���! � .��
��!��"��'����"1�$�������'��

�(�� 6����$��������'� $!%&'�$�.�����!�����;�!�'�'�"1��!�&����"��
8!%!� �!��!'�!�����'%"��!����

�(+�� ��%"��!�����' ��% �"��$� 5����$�������'�"�� .��'!2��$�"%&�
1!%��$3�8!�3����'� $!%&'#��""1�.���. '#�' ��$!%&'#�$��������
!� �%��! �"�#��!��'%!����� ��! 2�� #�� %� "���"8����!���%.���
����' ��!���;������%��

�(�� ��������'�"��%"������" '�'."����!����''�$" .�' ��� '�
5� .�5���"5'#��� �35!3'#�!�%.� �% ��!���� !�����#�!��:"��
�!��'%!�������1��"''�$���%"�������"D�% '�'."������"8����'"2��
!�%.� �% ��!�����2�� � "�!�%."�� .��%"�������.�'�%!��$��
!%%"2���'.����'����!�$��������1�! �������2�� �!��:"��' �"���
�!��'%!�����1�! ���'��

Commercial districts have buildings built to 
the property line.

New construction and additions should be 
built to the back of the sidewalk or at the 
front of the property line. 

��1���

New construction and additions may 
increase a portion of the front setback if 
designed as usable outdoor space.

��1���

9'!$��

� �""�
��!%�
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2 Parking
Design Principle 
*!�&����!��!'�'."������"8����8�.�%��!��!%%�''�5� ."� �
%"2��"2�'��������' ��!��!%%�''�$��� 3�!��� .��%.!�!% ���"1� .��
��$��%���!�2�"�����2!�3�%"22��%�!��' ��� '��*!�&�����" '�'."����
$����!%���! � .����!��"1� .��$�������#�5.���1�!'�$��#� "��" �"$' ��% �
8��5'�"1� .��$�������?'�1�"� �1!%!���1�"2� .��' ��� ���

Rationale
��C�! ��!���!%%�''�$����!�&����!��!'�!����2�"� !� � "� .��
8�!$��� 3�"1�%"22��%�!����' ��% '��-"5�8��#��!����'��1!%���!�&����
�" '�1�"� ���� .��' ��� �%!��%��! �� .��!���!�!�%��"1�!�8!%!� �!���
����8� ����!��!� .! ��� �!% '�1�"2� .��8�'�!��!���!�!�%��"1� .��
%"����"��!����2����'�!�����'%"��!��'�����' ��!�� �!11�%���2!�����
�!�&�����" '��"%! ���! � .����!��"��'���'�"1�%"22��%�!��$�������'�
!���!���%"22������!� ���! �8��

Design Guidelines

Surface Parking

�(�� *!�&�����" '�'."����$���"%! ���$�.���� .��%"22��%�!��
1�"� !���"��2!D"������' ��!��' ��� '��4.�����!�&����! �
 .����!��"1� .��$���������'��" ��"''�$��#�� �2!3�$���"%! ������
!���� ���"��'�����" ���*!�&����! � .��1�"� �"1� .��$��������"��
%"������" '��'�.��.�3���'%"��!�����

�(�� 6��8�5!3'��� "��!�&�����" '�'."����$���"%! ���"��'����
' ��� '#�5.����1�!'�$����%%�''� "��!�&����"��2!D"��
����' ��!��' ��� '�'."����$��2���2�<����

�(�� *!�&�����" '�'."������%�����'���!���!���5���(��'������
�"%! �"�'�1"�������''�!�������''� .! �����%��%"�1��% '�5� .�
����' ��!��2"8�2�� ��

�(�� %%�''� "�%"22��%�!��$�������'�1�"2���!��"��'�����!�&����
�" '�"��!���3'�'."����$��5����2!�� !�����!���&�� �%��!��"1�
"$' ��% �"�'��

�(+� *!�&����5� .���"���������! .���5�$����������"D�% '��'�
��%"��!����

�(�� �.!�����!�&����!��!���2�� '�$�� 5�����'�'��'�' �"���3�
��%"���!���#��'��%�!��3��1� .��$���������'�'�.!8����!&(��2!���
 �2������"�'�

�(0� �%���������!�&����!��!'�1�"2�8��5'��; ���"�� "� .��'� ���'�
��%"�!����

Avoid placing parking at the front of the building. 

*��2!�3�� ��� 

��%"��!�3�� ��� :���3

��������

���1!%��
*!�&����)" 

Parking should be unobtrusive to encourage an 
active street life and a comfortable pedestrian 
environment. Parking should be placed behind, 
under, or on the side of buildings. 

*��2!�3�� ��� 

��%"��!�3�� ��� :���3

���1!%��
*!�&����)" 

��������

The facade of this parking structure has 
been designed to complement the adjoining 
commercial building.
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Structured Parking

�(,� *!�&����' ��% ���'� .! �!����"%! ���"�����2!�3�%"22��%�!��
' ��� '�'."����.!8��!�2���2�2�"1��+L�"1� .�� " !����"����1�""��
!��!����8" ��� "��� !��#�"11�%�#�"��" .����'�'�! � .��' ��� ���8��� "�
!8"���2"�" "�"�'�$�!�&�5!��'��

�(�� *!�&����' ��% ���'�'."����$����'������ "���%"��"�! ���!''�8��
'!1� 3���'����1�! ���'� "�%��! ��!�'�%����1!%��� 3����.���'��"1�
��!''�1"������' ��!��' !��5!3'�!���!��C�! ���� ���"�����. ����
!�����%"��!����

�(�/� *!�&����' ��% ������ �3:�;� ��!2�'�'."����$��2��($�"%&�"��
 "5!���'��8�%��!��!'��! .��� .!��1!%��������' ��!��' ��� '�
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3 Circulation
Design Principle
�!�!�%���%��%��! �"���"� �'�2�' �$����"8�����1"��$" .�8�.�%��!��!���
����' ��!��2"8�2�� ���"�1��% �$� 5����8�.�%��'�!�����"����2�' �
$��2���2�<��#�!���%"�8�����%��'."����$��2!;�2�<����%%�''��"�� '�
'."����$��%��!��!���"$8�"�'�!���!� �%��! ��� "�!��"��%��M�� �3?�"��
M�;� ?���*�"2���� #�!  �!% �8������' ��!��%��%��! �"���"� �'�2�' �$��
��"8�����1�"2� .����$��%�' ��� '%!��� "��!%.�$��������"��%"2���;�
�� �!�%��

Rationale
H�.�%��!��2"8�2�� '�"��%"22��%�!��'� �'���%�����%�' "2��'#�
�2��"3��'#�!'�5����!'�����8��3� ��%&'�!��� ��%&'� .! ���2"8�� �!'.��
*���' ��!�'���%�������"����5!�&����!���$�%3%��'���.����!���!�'"�
8�'�!���2�!% '� "�%��%��! �"����"�� .��%�' "2��#� .��!���8!�� "� .��
'� ���'��!� �"1� .��M1��' ��2���''�"�?� .! �%!��%"� ��$� �� "�!��"'� �8��
�;������%���7�  ������ "� .��'� ��'."����$��%"�8����� �!���%��!��3�
"$8�"�'� "�!8"���1��' �! �"���
�%��"�� .��'� �#�� �'."����$��%��!��
5.���� "��"� "��!�&� .��%!��"��$�%3%��#�!��� .���!�&����!��!�'."����
$����!'"�!$�3�'�%����!�����" �% ���1�"2� .��"8��.�!��'�������%&'�
 .! �!���8��!�����!8�� .��'� ��1"������8��3#�"����%&�������"1� �!'.#�2!3�
%"�1��% �5� .�$" .�%!�'#�!�������' ��!�'���.��'��8�%��!��!'� ��%&'�
!%%�''�!����'�!��3�'��!�! ��1�"2�!%%�''��"�� '�"1�%�' "2��'�!���
�2��"3��'�

��%��!'���� .��5!�&!$��� 3�"1�%"22��%�!��%"����"�'���.!�%�'�
����' ��!��!% �8� 3�!���"��"� ��� ��'�1"���� !���'�����������������
'."������1�"2�!��"!�("���� ��� "�!���;������%��"���� ���!% �8� 3�
��"��%�'�1������3�!���8�$�!� �!��!'�5.������"����%.""'�� "��� ����

Design Guidelines

Pedestrian Circulation

�(�� *���' ��!����!������'."������"8����1"���!'3�!%%�''� "���$��%�
$�%3%��:����' ��!��5!3'#��"��'#�����.$"�.""��%�� ��'�!���
 �!�'� �' "�'��*���' ��!���"� �'�'."����$��!'�"$8�"�'#�����% #�
!���'�2����!'��"''�$���

�(�� *���' ��!��5!�&5!3'�'."����%"���% ��!%.����2!�3��� �!�%��
"1�!�%"22��%�!��$�������� "�!�D!%�� ��!�&�����" '#�' ��% ���'#�
"��'� ��!2��� ��'�!�����$��%�'���5!�&'��*���' ��!���"� �'�!���
��C�����#�$3��!5#� "�$��6�!%%�''�$���

�(�� *���' ��!��!���8�.�%��!���� ���'�'."����$��'��!�! ����"��
����"'�'�"1��2��"8����8�'�$��� 3�!���'!1� 3#�����' ��!��!%%�''�
2!3��2��"3�%.!���'���!��#� �; ���#�2! ���!�#�%"�"��!��:"��
1���'.� "���11���� �! ��1�"2����8�5!3'�
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�(�� 4!�&������' !�%�'� "� �!�'� �'��8�%�'�'."����$��%"�'����������
��"D�% ���'�����*���' ��!��!%%�''�$��� 3�'."����$��2�!'�����$3�
 .��!% �!���! .'�!8!��!$���

�(+� ��%3%����!�&����'."����$���"%! ���%�"'�� "#�!���5� .�����% �
!%%�''� "�$�������'��*!�&���$�%3%��'�'."����$��"� �"1� .�� �!8���
�! .'���%��������1"��$�%3%��'�2!3�$����'��!$��#��1� .�3�%!��' ����
$��8�'�$���1"��'�%��� 3�

�(�� *�"D�% '�'."����$��%"�'�' �� �5� .�!���'���"� �8��"1� .��
�"��%��'�"1� .���� 3?'�*���' ��!���!' ���*�!��!�����%3%���
�!' ���*�!��='���������;>�

�(0� ���1!%��� ��'�!���!2��� ��'�'."����$��2!���!%%�''�$��� "�
��"����5� .���'!$��� ��'�

Vehicle Circulation

�(,� 6��8�5!3'#��!�&�����" '#�!���!%%�''��"� �'�'."����$��
%"�'"���! ���5.���8���1�!'�$��� "���2� �%��$�%� '#�2���2�<��
��8��"�2�� �%"' '#�!�������%��!� ":����' ��!��%"�1��% '��
����2�<����%��$�%� '�����%�'��2�!% '� "�����' ��!�'#�%3%��' '�
!���"�(' ��� ��!�&����

�(�� %%�''� "��!�&�����" '�'."����$�������!��3���"8�����1�"2�'����
' ��� '�5.���8����"''�$���

�(�/� *!�&�����" '�5� .���!�����'�"�� .! ���C�����$!%&����"� �"� "�
���8�'�'."����$��!8"�����5.���8����"''�$���

�(��� 4.����"''�$��#��!�����!�&�����" '�="8���+/�8�.�%��'>�'."����
.!8��2"��� .!��"����"�� �"1��� �3:�;� �

�(���� ��; ���'#��!  ���'#�!���%"�"�'�!�����%"��!������� .����'����"1�
�!8����!�&����!��!'�"���� ���'�

�(��� )!����2"�"�� .�%�!��!'�"1���$�"&��#�'�����(%"�"�#��� �; �����
�!8����!�����'%"��!�����9'����!� ���#�'� ��1�! ���'#�$��2'#�� %�
 "�$��!&�����!����!��!'�

�(��� 4.������!% �%!$���!���!���"���! �#�%"���% �"�'�$� 5����
!�D!%�� ��"�(��'���� �!����8��"�2�� �'."����$����"8����#�
'"� .! �8�.�%��'�5�����" �.!8�� "���(�� �����$��%�' ��� '���.�'�
����%�'� �!11�%�%"�1��% �! ��� �3:�;� ��"�� '�

�(�+� -��.���. ������"D�% ��� �35!3'����8�'�!����!�&����%"�� �
�� ���'�$3��'�����!��'%!���"���!8�2�� �1�! ���'��'������!��3�
��%"��!���� "���.!�%�� .��' ��� '%!���

�(��� �"� .�����! �' ��; �� �1�!'�$��#�%"22"��"��'.!����'��8�%��
!�������8��3�!%%�''�'."����$����"8�����1"��!�D!%�� �$�������'��
)"%! �"�'�1"��'��8�%��!%%�''�%!��$����"��� "����! ����" �� �!��
%"�1��% �$� 5���� ��%&'�!���%!�'�!�������' ��!�'#�!���$��
.��.���2!�� ��!�%��!��!'#�'"�2���2�<���� .����"%%�����%��%!��
��"8������'����!���"���! �"��$���1� '�
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�(�0� %%�''��"�� '�1"��'��8�%�� ��%&'�!�����%&����"1��!�$!���!���
 �!'.�'."����$��'��!�! ��� "� .���; �� ��"''�$���1�"2�%!�'��
�.��.�!8������2!��'�"1� ��%&'#��!� �%��!��3�5.�����1 ����
��2�' ��'#�'."����$��%"�'���������� .���!8������'����='�%.�!'�
$3��'����%"�%�� �����1�"� �"1���2�' �����%�"'���'��! .��� .!��
!'�.!� >�
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ARCHITECTURAL ELEMENTS
�%.� �% ��!����'�������������'�!����''� .���; ���"��"1�$�������'#�!'�
5����!'� .�����! �"�'.���"1� .�'��$�������'� "� .��'���"�������$��� �
%"� �; ��� ��'��!�!2"�� � "���'���� .! � .����'����"1� .��$��������
��.!�%�'� .��%"����"��!���' ���� .'� .��%.!�!% ���"1� .��%"22��� 3���
�%.� �% ��!����'����'."������"2" ��%"22��%�!��$�������'� .! �!��@

8�'�!��3�5��%"2����1�"2� .�����2!�3�����' ��!��' ��� AB�

�'��!���"���! ��2!''�!���'%!��� "�%��! ��!���'���"� �!�����' ��!��B�
"���� �����$!����8��"�2�� ��

%"�' ��% ���"1�.��.(C�!�� 3�2! ���!�'� .! �5����%"� ��$� �� "� .��B�
�"���8� 3�"1� .��$��������

��%"��!��� .���'��"1�2! ���!�'#�1"�2'�!���%"�"�'�"��$�������'� .! �B�
��"8����8�'�!���� ���' � "� .������' ��!��!���%"� ��$� �� "� .��' ��� �
�����

��%"��!���!�%.� �% ��!��' 3��'� .! ��'��'�' !��!$���$��������B�
��!% �%�'�!���2! ���!�'#�!����%"�"��%!��3('��'� �8����'����'"�� �"�'#�
��%�������'"�!���!���'#����. �'.��8�'�!���%""���""1'�

Human-scaled design can contribute to a 
pedestrian-friendly commercial district.
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4 Building Height, Massing, and Scale
Design Principle 
�.��'�<��!���'%!���"1�%"22��%�!��$�������'�'."����$��%"2�! �$���5� .�
�;�' ������8��"�2�� �!���'."������%"��!���!����$!���!  ����!�"���
 .����"�����"!��%"����"���

Rationale
�"���'������5���8��"�2�� ��'�'�!���"���! ��2!''����!���'%!��� "�
��"2" ��!�����' ��!�(1������3���$!��1"�2�!�"�����"�����"!�����

Design Guidelines
�(�� ��%"��!���$��������.���. '�"1��/� "��+�1�� �1�""�� "�1�""�#�$� �

!8"���$�"%&�����2�"� !� �8��5�%"����"�'���� .������.$"�.""��

�(�� ��5#�.��.���$�������'�%!������1"�%�� .���' !$��'.���$��������
.���. '�!�"���!�$�"%&�$3�' �������$!%&�������1�""�'� .! �!���
!$"8�� .��!8��!���$��������.���. �!�"��� .��' ��� ��

�(�� �$�������� .! ��'��!����� .!�� .��!8��!���"1�$�������'�"�� .��
'!2��$�"%&�'."����$��!&���� .��2!''�"1� .��' ��% ����5� .�
!� �%��! �"��"1� .��' ��% ������ "�'2!�����%"2�"��� '#�!��� .��
%��! �"��"1�2�� �����'��1!%�'�

�(�� ���"���! ��3�'%!�����""�'#�5���"5'#�!5����'#�!����� !�����#�
�!� �%��!��3�! � .����"����1�""����8��#�%!������%�� .��
!���!�!�%��"1�2!''��

�(+� *�"D�% '�! ���1������"��'�"���! �5!3'�!�����%"��!���� "�
��"8������"2���� �8�'�!���!��2!�&'�'�%.�!'�!���"D�% ���� "5��#�
��"2��!��#�!�%!��#�"��" .�������' ��!�("���� ���1�! �����
�.�'�� 3��'�"1�M'���! ���?����2�� '�%!��.����!�%."��!��"���
!�����8��� �!����C������� � 3�!���'��'��"1���!%��

�(�� ��������'�"��%"������" '���"8����!��"��"� ��� 3�1"��' ��% ���'�
 .! ��;%���� .��!8��!���.���. �"�� .��$�"%&�!���%!��'��8��!'�
!�%."���"�� '��

�(0� �"22��%�!��$�������'�'.!�����' ��� �1�"� !���5� .���'���� �!��
�'�'�'."����2!�� !���!���'����� �!��%.!�!% ���

�(,� *�"8���� �!�'� �"�'�$� 5�����!����'%!��#� !���$�������'�!���
�;�' ����'2!���'%!���$�������'�$3�' ��������"5��$��������
.���. '�"����"8������' ��$!%&'�5� .���$�������'�

�(�� � ���$!%&� .��2!''����"1� .��$����������8��"�2�� �'�%.� .! �
� ��'�! �� '�.��.�' ��� ��'� 3�!�"���2!D"��' ��� '�!���! �� '��"5�' �
5.���!�D!%�� � "��;�' ������'���� �!����8��"�2�� �

Buildings at corners can exceed the average 
height and anchor the block.

Structures that exceed the average height on 
the block and can serve as anchor points. 
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5 Building Facades
Design Principle
���������1!%!��'�'."����$����'������ "�%��! ��8�'�!��3��� ���' ����
$�������'� .! �"11���8!��� 3�!�"��� .��%"22��%�!��' ��� �

Rationale
���������1!%!��'���"8���� .���� ��1!%��$� 5���� .��$��� ���8��"�2�� �
!��� .����$��%���!�2��-�' "��%!��3#�%"22��%�!����' ��% '�.!8��%"�'�' ���
"1�$�������'� .! �!���"���"�� 5"�' "���'����.���. �!���%"8����� ����
�" '���.�'��!  ����%��! �'�!������!���.3 .2�"1�$��������2!''�!���
' ��� 5!��'����' ��� 5!���"1�8!�����$��������1!%!��'��'�8�'�!��3�
!���!�����!�����.!�%�'� .������' ��!����8��"�2�� ����!�&�5!��'�! �
 .����"����1�""����8���"���!�����;�!�%�'�"1��!�&����!�����!  �!% �8��
!�������8� ���� .! �'."����$��!8"��������' �!�#����2�� '�'."����
$���'��� "�%��! ��8�'�!���� ���' #���%�������!5����'�!���%!�"���'#�
 �����'�'#��� !������!�!�� '#�"��!�%!��'��

�����%�� ���%!��'#���5�$�������'�.!8����%��!'������'�<��!���'%!��#�
%��! �������! ���%.!������'� "�%��! ����.�2!�('%!����%"22��%�!��
��8��"�2�� '���.���1"��#�!���"���! ��!�%.� �% ��!�����2�� '#�'�%.�
!'�5���"5�"������'#�%"22��%�!����'��!3'#�1��C��� �$���������� ���'#�
"��!2�� ! �"�#�5���"5'#��""�'#�!5����'�!���%!�"���'#�%"� ��$� �� "�
!����!'!� ���$!��' ��� '%!���

Design Guidelines
+(�� �.�����2!�3�1!%!���"1�!�$��������2�' �1!%��!���$��%�' ��� �

!�����%������� ���'� .! �!���!%%�''�$���1�"2� .��' ��� #�5.����
1�!'�$����

+(�� �.��2!����� �!�%��"1�!�$��������5� ."� �' ��� ������1!%!��'�
'."����"��������% �3�"� "�!���$��%�3�!%%�''�$���5!�&5!3���.�'�
5!�&5!3�'."����%"���% �����% �3� "�!��!�D!%�� �' ��� �'���5!�&�

Building facade  . 
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+(�� ���������1!%!��'�1!%����' ��� '�'."����$��������5� .�5���"5'#�
�� ���'#�!���"������'� .! ���"8�������""��!���"� �""��8��5'� "�
 .����$��%����. '("1(5!3�!���'���5!�&'���"� ���"�'�$�!�&�5!���
'��1!%�'�!����" �!��"5���

+(�� 9 ���<��!���"���! ��3�'%!�������2�� '�'�%.�!'��""�'#�5���"5'#�
��� ��'#�'���'#�$!�%"���'#�' ""�'#�%"���%������'#�'���!��#�!���
!5����'� "���.!�%��$��������1!%!��'�

+(+� �%.� �% ��!��1�! ���'#�'�%.�!'���'��!3�5���"5'#����!' ��'#�
�!  �%�'#�!���!�%"8�'�1"�� .����'��!3�"1���"��% '#�%!����"8����
8�'�!�������1�"��$�������'� .! �%!��" �!%.��8��%"� ���"�'�
"������'�!�"��� .��' ��� �!���'���5!�&��

+(�� �!%!��'�%!��!�'"�$��!� �%��! ���5� .���'� '#��!� �!��'� $!%&'#�!���
'2!�������' ��!����!<!'�='�����% �"���#�E���������
���� ! �"�#�
�� $!%&'#�!��������( "�)���'F>��

+(0�- ��.�3���1��% �8��"���!�&� �� �����!''�'."����$��!8"�����

+(,� ��%"��"�! ��8�� �%!��!���."��<"� !��!�%.� �% ��!�����2�� '� "�
2� ��! ���"�����$�"&���$��������1!%!��'�

+(�� �"����8��"�2�� '�5� .��"���1�"� !��'#�2"�" "�"�'�1!%!��'�
'."����$��!8"�������.�'�%!��$��!%.��8���$3�$��!&������� .��
$��������2!''#�����!� �%��!�� .���""1����#�!�����%"��"�! ����
8!��� 3#�!� �%��! �"�#�8�� �%!�����2�� '#�%"�"�#��!��'%!�����!���
2! ���!��%.!���'� "�!����� ���' �

This building is a contemporary interpretation of traditional design.
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+(�/� ���������1!%!��'�'."����$����'������ "�%��! ��!���%"���<!$���
E$!'�F�!���E "��F����������$!'�'�!��� "�'�%!��$��%��! ���5� .�
8!��! �"�'���@�

$��������5!��� .�%&��''AB�

�'��"1�'��%�!��2! ���!�'AB�

%.!���'����%"�"�'�!���2! ���!�'�"��5���"5� ��2AB�

%"���%�� ��! 2�� 'AB�

�""1�"8��.!��'�5� .�$�!%&� 'A�!��B�

�'��"1�"��!2�� !��$������������'�B�

+(��� )"���1!%!��'�'."����$����'������5� .�'�11�%��� �$��������
!� �%��! �"��!����!��'%!����� "�$��!&� .�2������ "�'2!�����
8�'�!�����2�� '��)"����;�!�'�'�"1����� ����� ���5!���!��!#�
��$�"&����""1�1"�2'#�!���$";(��&��' ��% ���'�'."����$��
!8"�����

New construction and additions are encouraged to use horizontal elements to 
create a “top” and “base” that give defi nition to the building and break down the 
facade into elements that can be comprehended by pedestrians at the street 
level.

�"�

�!'�
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6 Additions
Design Principle
��� �"�'�'."����$��%"�'�' �� �5� .�!����" ���'��� � .��!�%.� �% ��!��
' 3��#�2!''���#���"�"� �"�'#�!���'%!���"1� .���;�' ����$��������

Rationale
��� �"�'�'."����$����'������!'�!��!�D��% � .! ��"�'��" �8�'�!��3�
�� ��1����5� .� .��"�����!��' ��% ������.��!�%.� �% ��!���� !��'�"�� .��
!��� �"��'."����$����'������ "���1��% � ."'��"�� .��"�����!��$���������

Design Guidelines
�(�� ��!��� �"��'."������'��% #�$� �$��'�$"����! �� "#� .����'����

"1� .��"�����!��$�������#�!���'."����$����'������'"� .! � .��
1"�2�"1� .��"�����!��' ��% ����%!��' ����$����%"���<����

�(�� ��!��� �"��'."�����" �!� ���"����' �"3� .��!�%.� �% ��!��3�
��1������1�! ���'�"1� .��$�������#�'�%.�!'�"�����!���"�%.�'#�
%"��2�'#��!�����'#�' !��'#�5���"5'#��""�'#�!����""1�!����!8��
1"�2'�

�(�� ��!����!��� �"��'."����$��$�"&����"5���� "�'2!����#�8!�����
%"2�"��� '� .! ����! �� "� .��'%!���!���2!''����"1� .��"�����!��
' ��% ����

�(�� ��!��� �"��'."����$��%"2�! �$���5� .� .��"8��!���%.!�!% ���"1�
 .����"��� 3#�$�"%&#�!�������.$"�.""��

�(+� ��!��� �"��'."����$��'� �$!%&�1�"2� .�����2!�3�1!%!��#�
�'��%�!��3��1� .��!��� �"�'�!��� !����� .!�� .��"�����!��$��������

�(�� 4.����!���"���! �#�!��� �"�'�'."����$����� .��$��������%�"'���
 "� .��' ��� �1�"� �

Addition at the rear of the original structure

Addition to the top of the structure, with a 
second-story setback from the existing facade
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7 Roof Forms
Design Principle 

�.���""1�1"�2'�"1���5���8��"�2�� �'."������1��% � .���""1����'�"1�
 .��$�' �C�!�� 3��;�' ����%"22��%�!��' ��% ���'�

Rationale
��! ��""1����'�!��� 3��%!��"1�2�%.��' !$��'.���%"22��%�!��
��8��"�2�� ����5�%"22��%�!����8��"�2�� �'."���� �3� "��2��! ��
 .�'��;�' ����1"�2� "�2!�� !��� .��%.!�!% ���"1� .��%"����"���-"5�8��#�
8!��! �"������""1�'.!��'�%!��$����'��!$����1�%"2�! �$���5� .��;�' ����
$�������'�"�� .��$�"%&��

Design Guidelines
0(�� � �%��! ���1!%!���'��1!%�'�5� .�2�� ������""1����'�!���

��%"��!����1"�� !�����$�������'� "�!8"���!��!���!�!�%��"1�
2!''�!��� "�!����� ���' �

0(�� �""1��!�!�� '�2!3�$���'��� "�!���8�'�!���� ���' � "�1�! ��""1�
����'�

0(�� 
��(' "�3�$�������'�'."����!8"��� .���'��"1��;!����! ��#�
'�"�����""1�1"�2'��

0(�� ���%�!���""1�1"�2'�"��%"�����$�������'�!�����%"��!���� "�
.����!%%�� �! �� .��%"������"%! �"���

An infi ll project with a pitched roof in areas 
where nearby buildings have pitched roofs 
is acceptable.

��1���

Typical fl at commercial roof 

Infi ll project with a fl at roof similar to other 
nearby existing structures.

��1���
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8 Entry Features
Design Principle
�� �3�1�! ���'�"1�%"22��%�!��$�������'�'."����$��%��!��3�8�'�$��� "�
����' ��!�'#�5� .�!���1��������! �"�'.��� "� .��' ��� �!���'���5!�&��

Rationale
���%�''����� �3�.���'� "�$��!&���� .��2!''����"1�!�$��������!���
2!&�� .�� .��'."����22���! ��3�!��!��� � "�����' ��!�'��6�%"�! �8��
1�! ���'#�'�%.�!'�!5����'#�%!�"���'#����. ���#�!���'���!��#�%!��!�'"�
$���'��� "�%��!��3���1����!���!� �%��! ��!���� �35!3��

Design Guidelines 
,(�� *��2!�3��� ���'�'."����$���"%! ���"��2!D"��'���5!�&'� "�

��"8����%��!��3�8�'�$�������' ��!��!%%�''��

,(�� �.��'�<��"1� .���� �3�'."����$����"�"� �"�!�� "� .��$��������

,(�� ��%"��!�3��� ���'�2!3�$���"%! ���! � .��'����"����!��"1� .��
$�������� "���"8����!%%�''�1�"2��!�&����!��!'�

,(�� �� ���'�'."����$��%��!��3���1�����5� .�'���!���!���
!�%.� �% ��!���� !��'��

,(+� ���2�;��(�'��$�������'#� .���� �!�%�� "���'���� �!���'�'�
"�� .��'�%"���' "�3�'."����$��%��!��3���1�����!����!'��3�
!���"!%.!$���1�"2�!���$��%�' ��� �"��'���5!�&�

Even simple entries can be 
embellished with architectural 
detailing to improve their 
appearance.  This building has 
decorative painted trim.

A contemporary recessed entry
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9 Windows and Doors
Design Principle
�.����"������!%�2�� �!�����'����"1�5���"5'�!����""�'�'."����$��
�'��� "�%��! ��8�'�!���� ���' ����%"22��%�!��$�������'�!���%"� ��$� ��
 "� .��' 3��' �%�%".����%��"1���8��"�2�� �!�"��� .��' ��� ��

Rationale
�.����"������!%�2�� �"1�5���"5'�!����""�'�!�"���!�' ��� �1�"� !���
�'�"���"1� .��$�' �2� ."�'�"1�%��! ����8�'�!���� ���' �!�������%����
 .��!���!�!�%��"1�2!''��� "��1�"� �5���"5'�! � .��' ��� ���8���%!��
$���'��� "�!��"5�����' ��!�'� "�'����� "� .��' ��% ���#�!�������8���!�'�
��'���� .��$�������� "�8��5� .��' ��� #��2��"8����8�'�!��'��8����!�%��"1�
 .��!��!�"� '���� .��$��������!�����%��!'����'�%��� 3�

Design Guidelines 
�(�� 4���"5'#��� ���'#�!����""�'�'."����"%%��3�2"' �"1� .��5!���

'��1!%��"�� .����"����1�""���

�(�� ���������"������'#�'�%.�!'�5���"5'�!����""�'#�'."����
2!�� !��� .����"�"� �"�'�!���'�!%����"1�" .���"������'�"�� .��
$�"%&��

�(�� -�!���'#� ��2#�!���'���'�"1�5���"5'�"1���5�$�������'�'."����$��
5����!� �%��! ��������'���#���2��'�"�'#�!�����"1���'�

�(�� 4���"5'�'."����$��2!���"1�%��!����!''� "�!��"5�����' ��!�'�
 "�'����� "� .��' ��% �������0/L�8�'�$������. � �!�'2�  !�%��
�'���%"22������1"��8�'�$��� 3���9'��"1�2���"����"���!�&� �� ���
��!''��'��" �!��"5���

�(+� 4���"5'�5� .�!� .�� �%�2����"�'� .! �%"� !��� ������8��������. '�
!�����%"��!�����

�(�� 6""�'�'."�������2!���3�$��%"�' ��% ���"1� �!�'�!��� �2! ���!�'#�
'�%.�!'��!���'�5� .���!''#�1���(���. ���!''#�"����!''��!��'����!�
5""��"��2� !��1�!2��

�(0� ��%��� 3�$!�'�"�� .��"� '����"1�%"22��%�!��5���"5'�!���.��.�3�
��'%"��!����

�(,� ��C�����!�����"����1�""��%"22��%�!���'�'� "�.!8���"�(
��1��% �8����!''�5���"5'�1�"� ����"� "�'���5!�&'��4.���
5���"5'�1!%��'"� .5�' �!���5�' #�1�!2�� .�2�5� .���" �������
8�� �%!��!���."��<"� !��'.!��������2�� '�'�%.�!'���� ��'#�'���'#�
!���!5����'� "���"8����!��C�! ����" �% �"��1�"2���!���

A commercial facade lined with 
transparent glass is highly desirable.

Commercial doors should primarily be 
constructed of transparent glass.
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�(�� 4���"5������'�!���!�%"22"�����2�� ����2!�3��� 3�%"22��%�!��
%"����"�'����2���� �$��!��2� !�������'�2"�� ���"�� .���; ���"��
!�����'%"��!���#�'��%�� .�3�!��������!��3���!  �!% �8��!���
�"��" �2�� � .���� �� �"1� .�'�'�% �"���� ���! �8�'� .! �!���
!�%.� �% ��!��3��� ���! �����%����@

�� ���"��2"�� ����"1� .�������'B�

9'���������'� .! �!�����%"�! �8�����%.!�!% ��B�

9'����5���"5'� .! �$3� .����'�<��!�����"2� �3�"11���B�
��.���� ���" �% �"��1�"2��� ��'�"��

�(�/� ���"8! �8��'"�� �"�'� "�5���"5�'�%��� 3� .! �.!8��!�%.� �% ��!��
��.!�%�2�� �%.!�!% ���!�����%"��!�����

�(��� �"�����"��(�"5��'�%��� 3���! �'�'."�����" �$���'���"�� .��
�; ���"��"1� .��$�������A�."5�8��#� .�3�2!3�$����!%���"�� .��
�� ���"��"1�' "��1�"� ���!<����"���� �3��""�'�
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10 Color
Design Principle
�"�"��'."����$���'������!�5!3� .! �%"2���2�� '� .��'���"�������
' ��% ���'�!���!��'� "� .����8�����''�!���%.!�!% ���"1�%"22��%�!��
��' ��% '��

Rationale
�.���'��"1����(!���"8���%"�"�'�%!����!�� "�!����� � �8��' ��� '%!���
 .! ��'��!%&���������' ��% �"��!����� ���' ���! %.�����;�' ����%"�"��
'%.�2�'�%!��!�'"���!�� "�$�"%&'#�"��!���� ������' ��% #����"������� � �8��
%"�"�����������!�#� .��2!D"����'��������%�������� .��'���% �"��"1�$��������
%"�"�'��'� "�$��%"2�! �$���5� .#�$� ��" ����� �%!�� "#�'���"�������
��8��"�2�� ��

Design Guidelines 
�/(�� �"�"�'�'."����$��%"2�! �$���5� .� ."'��"1� .������.$"�����

$�������'�

�/(�� ���! �8���'��"1�%"�"�'��'���%"��!������9��C���"�����'�!��%"�"��
'%.�2�'�5����$��%"�'�������"��!�%!'�($3(%!'��$!'�'��������
 .����'������8��5���"%�''�� �

�/(�� ���������%"�"�'� .! �%"2���2�� ��! ��!��2! ���!�'#�'�%.�!'�
$��%&#�' "��#� ���#�!��� ���!�%"  !#�!�����%"��!����!'�!����2!�3�
$��������%"�"������������%"�"�'�'."����!8"���2"����� ��'��%"�"�'�
!'�!����2!�3���'�������2�� ��

�/(�� �"� �!' ����!%%�� �%"�"�'�!�����%"��!����1"��!�%.� �% ��!��
�� !��'#�!5����'#�!����� �!�%�'��

�/(+� �"�"�'�'."����$��'���% ���5� .�%"�'����! �"��1"�� .��"���� ! �"��
"1�$�������'���"�"�'�"��'"� .(�!���5�' (1!%����1!%!��'�5����
"1 ���!���!��5!�2��#����� "�'����;�"'���#� .!�� .��'!2��
%"�"�'�"�� .���"� .�"���!' �'���'�

�/(�� ���"��'%�� #���"�#�"��E�!3��"F�%"�"�'�!���' �"���3���'%"��!����
!'� .�����2!�3�%"�"��
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11 Materials
Design Principle
��������'�'."����$��%"�' ��% ���"1�.��.(C�!�� 3�2! ���!�'� .! �!��� "�
 .���"���8� 3�"1� .��' ��% ����!�����"8���'�!����!'����!���!�!�%��!'�
 .��2! ���!�'�!����

Rationale
-��.(C�!�� 3�1���'.�2! ���!�'���"2" �� .���"���8� 3�"1�!�$��������!���
!��� "�� '�%.!�!% ��#��!� �%��!��3�"�� .����"����1�""�#�5.������"����!���
2"' ���&��3� "�%"2�����%"� !% �5� .� .��$��������!���%!���!'��3�'���!���
 "�%.� .��2! ���!�'��

Design Guidelines 
��(�� 6��!$��#�'"����1!%����2! ���!�'�'."����$���'����

��(�� ���%&#� ����!���" .���2!'"��3( 3���2! ���!�'�!�����%"��!�����
4.����'���� .�'��2! ���!�'�!'�!�8������#�!  �� �"��'."����$��
�!��� "� .��%"����� ��! 2�� �!���'�2��!���� !��'�'"� .! � .��
2! ���!�'��"��" �!���!�� "�$�� ""� .���

��(�� 4""��'."����$��2�����#�5� .�!�'2"" .#��!�� ���1���'.���

��(�� 9'��"1� .��1"��"5����2! ���!�'��'��" �!��"5��@

8��3��"����""8�����35""��'�����B�

'��!3��("�#� �; �����' �%%"B�

�!5#��!�'�����!��#�"���"��.('!5���5""�B�

��(+� � �%%"�%"8�����1"!2#�!� ."��.��" ���%"22�����#�%!��$��
!%�%�� !$����1���"����3��� !�����!���!�����������%�!��!  �� �"��
 "�����!$��� 3��'���C������! ��"5�����8��'�!%%�''�$��� "� .��
����' ��!��

Ceramic tile

Stucco, tile, and glass block

Stucco

Brick of varied textures and 
patterns
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12 Canopies, Awnings, and Arcades 
Design Principle
4.�����%"��"�! ����� "�!�%"22��%�!��$�������#�%!�"���'#�!5����'#�
!���!�%!��'�'."����$��2!���"1�.��.(C�!�� 3�%"2�"��� '� .! �
%"2���2�� � .��"8��!�����'���#�%"�"�'#�!���2! ���!�'�"1� .��$���������

Rationale
�!�"���'#�!5����'#�!�%!��'#�!���"8��.!��'�!��� �!�� �"�!��
%"22��%�!����'�������2�� '� .! �!� �%��! �� .��$��������1!%!���!���
%��! ��8!��� 3�!����� ���' �! � .��' ��� ���8�����.�3�!�'"�'��8�� .��
��!% �%!������"'�'�"1���"8������'�!%��1"��'���!���"1�%"22��%�!��
�'�'#�'.!�����5���"5'�������� .��'�22��� "�����%�������3��'�#�!���
��"8������'.!���!���5�! .�����" �% �"��1"������' ��!�'#���%"��!�����
5!�&������' �!��"1�!� "��'��

Design Guidelines
��(�� �!�"���'#�!5����'#�!�%!��'#�!���"8��.!��'�!�����%"��!����

"8���5���"5���'��!3'�!����� ���'�!�"�����$��%�'���5!�&'�"�� .��
��"����1�""��"1�%"22��%�!��$�������'��

��(�� �!�"���'#�!5����'#�!���"8��.!��'� .! ���"D�% ��� "� .����$��%�
���. ("1(5!3�!���'�$D�% � "�!��� 3���8"%!$�����%�"!%.2�� �
���2� ���"� !% � .�����������6�8�'�"��"1� .���� 3��"22��� 3�
6�8��"�2�� �6��!� 2�� �1"��2"�����1"�2! �"��

��(�� �!�"���'#�!5����'#�!���!�%!��'�'."����$����'������5� .�
��'��% �1"�� .����"�"� �"�'�"1� .��$����������� ��2'�"1�'�<�#�
'.!��#�!�����!%�2�� �����''�!����C���!�%.� �% ��!��' 3���
��%"��!��'�'"2� .������11���� ��

��(�� �!�"���'�!���!5����'�'."����1� �5� .�������8���!��$!3'�"��
' ��% ��!����8�'�"�'�"1� .��$��������1!%!����! .��� .!���; �������
$�3"���!�'������$!3#�����''� .��$��������' ��% ������% ! �'�!��
!� ���! �8����!%�2�� ��

Canvas awning

Steel overhangs help to articulate commercial 
entries, offer shade, and add architectural interest 
to the building.
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��(+� 9'��"1�!�%"� ���"�'�!5�����1"�� .��5���"5'���� .��������1�""�'�
�'���'%"��!������!%.�5���"5�'."����$��!� �%��! ���5� .�!��
����8���!��%!�"�3�"��!5����#�5� .�!5����'��; ��������"�2"���
 .!��.!�15!3��"5�� .��5���"5���.��%"�"��!���' 3���'."����
%"2���2�� ���"���(��8���!5����'�!���%!�"���'�"�� .��'!2��
$��������

��(�� ���1('���"� ����%!�"���'�!���!5����'�!�����%"22������

��(0� �8!��� 3�"1�'"����!���' ������%"�"����!5����'�2!3�$��
%"�'��������

��(,� ����. �3�%"�"����!5����'�'."����$��%"2�! �$���5� .� .��%"�"�'�
�'���"�� .��2!���$���������9�%"�"����"�����. (%"�"����%!�8!'�
!5����'�2!3�$��!���"���! ��1"���!�&�!����"� .(1!%����1!%!��'�
 "�!��"5��!3���. � "�1�� ��� .�"��.� "�' "��1�"� '�!���'�%"��(
' "�3�5���"5'�

��(��� !�8!'#�1���(��'�' !� �!%�3��%#�!���2� !��!������1������2! ���!�'�
1"��!5����'��H��3�#���!' �%#���!' �%�<���1!$��%#�!���1�$����!''�
!5����'�!���' �"���3���'%"��!����

��(�/� �!�8!'�!5����'�"1 ���1!���!����� ���"�! ��"8��� �2���
�!�8!'�!5����'�5��������������!��2!�� ��!�%��!�������"��%�
����!%�2�� ��

��(��� 5����'#���%"�! �8���""1'#�!���2�'%���!��"�'��� �3�1�! ���'�
2!3���"D�% ��� "� .��1�"� ���$��%����. ("1(5!3#���"8����� .! � .�3�
!����" ���''� .!��,�1�� �!$"8�� .��'���5!�&��

��(��� �!�"���'�!���!5����'�'."����"��3�$���� ���!��3�����2��! ���
5.����!���"���! �� "� .��!�%.� �% ��!��' 3���"1� .��$��������

��(��� �!�"���'�!���!5����'�'."����$����'������ "���"8����5���"5�
'.!����� "�����%�������3��'��

Steel awnings 

A corner awning
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13 Signage and Graphics
Design Principle
������������� �1�%! �"��'���'�!�����!�.�%'�'."������.!�%�� .��
!���!�!�%��"1� .��$��������!���%"� ��$� �� "� .��"8��!���%.!�!% ���"1�
 .��' ��� �5.����2���2�<���� .��!���!�!�%��"1�%��  ���

Rationale
  �!% �8�#�!� �' �%#�5���(��"�"� �"���#�!���%!��1���3��"%! ���'���'�%!��
��.!�%�� .��%.!�!% ���"1�%"22��%�!����' ��% '������!���'."����$��
�'���1"����1"�2! �"�#�����% �"�#�!���5!31������#�!����" �1"��!�8�� �'����
'��%�1�%���"��% '���""�2�%.�!��� ""���"2���� �'���!���%!��$��
%"�1�'���#�8�'�!��3�%��  �����#�!����� �!% �1�"2�!�' ��� '%!����)!����
2"��2�� �'���'�!����'�1���"��3�5.���8��5���1�"2�1!��!5!3#�!���! �
.��.�'����'����2!�����'���'�%!��$��1��% �"�!�#�!����"��" �%"2�� ��
5� .� .��$����������'����1"����"2����%��

Design Guidelines 
��(�� ���%"22��%�!��'���!����'�'�$D�% � "�!��� 3�"1��!%�!2�� "�'����

���2� ���"� !% � .�����������*��2� '�6�8�'�"��"1� .���"22��� 3�
6�8��"�2�� �6��!� 2�� �1"��2"�����1"�2! �"��

��(�� ����!���%!��$��5!��(2"�� ��#���"D�% ���#�%"2$�����5� .�
!5����'#�"����!%���"��5���"5'��-!������'���'�5� .���"D�% ����
��  ������!�����%"��!����

��(�� ��"5�%"22��%�!��'���!���!���!5����'� "��; ������� "�1�8��
1�� ��� "�'� $!%&'�

Signage applied to a glass window

Wall-mounted, projecting “blade” signage  
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��(�� �!$��� �!����"���'���!���!�����'%"��!����

��(+� �! ���!�'�!���%"�"�'�"1�'���!���2�' �$��%"2�! �$���5� .� ."'��
"1� .��$��������!'�5����!'�!�D"������$�������'�

��(�� ����!���'."����$��2"��' ����'%!���!���!���!�!�%�#�!���
'."����%"2���2�� #��" �"8���"5��#� .��$��������

��(0� ����!���'."�����" �"$'%�����2�"� !� �!�%.� �% ��!�����2�� '#�
'�%.�!'�5���"5'#�%"���%�'#�"����%"�! �8���� !��'�

��(,� ����8���!��'."��'���'����!�'������' "��1�"� �'."�������! �� "�
�!%.�" .��������'���#�'�<�#�%"�"�#���  ������' 3��#�!�����!%�2�� �
"�� .��$��������

��(�� ��������'�5� .�2�� ����� ��!� '�'."����.!8��!�%"22"��'���!���
��"��!2�!�����%�����!�2�� ���������% "�3�

��(�/��"��2�� �'���'�!�����'%"��!�������1�2"��2�� �'���'�2�' �
$���'��� .��� .�3�'."����$����!%�����!���! �5!3'�"���!�&����
�� �!�%�'�

��(��������!���'."����$����'������1"��� ?'��11�% �$" .�������� .���!3#�
!���! ����. ����������. ����'."����$��������% � "�!8"�����!���!���
.!�'.��''�

��(��� ����!���'."����$�� .��2���2�2����'�<��!�����2$���������� "�
�"� .��D"$���;%�''�'���!���%��! �'�8�'�!��%��  ���!�����1�! '�
 .������"'��"1�'���!���

��(��� ����'�! �'� ���� ���'�'."����$��'�<���!�����'������ "�
!%%"22"�! ��!���1� ���� ��!� '�!�������8���!��$�'���''�'�

��(���   !%.���"��2"��2�� �'���'�!�����%"��!����1"���'�����!���
�"�(1���5!3�"���� �����8��"�2�� ���.�'��'���'�!��� "�$��
����% ��� "�����' ��!���'��!���'."����$��! � .��!8��!���
����' ��!���3����8���

Signage for multiple tenants
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14 Lighting

Design Principle
)��. ����1�; ���'�'."����$����'������ "�%"2���2�� �!�����.!�%�� .��
'� ��!���!�%.� �% ��!��' 3���"1� .��$��������!���'."����$��%"2�! �$���
5� .� .��%.!�!% ���"1� .��%"����"���

Rationale
)��. ����"��$�������'�!���'� �'�%!��.!8��!���!2! �%��11�% �"�� .��
2""�#�C�!�� 3#�!���%.!�!% ���"1�%"22��%�!����' ��% '���.��%"�"�#�
�� ��'� 3#�!��� 3��'�"1����. �����'������' ��� '#�"��$�������'#�!������
�!��'%!�����%"� ��$� �'� "� .��%.!�!% ���"1�%"22��%�!��!��!'�

��C�! ��!���%!��1���3���!%������. ����%!���2��"8�� .��'!1� 3�!���
'�%��� 3�"1�!�'� �#�!�D!%�� �' ��� '#�!���'���"���������"��� ��'��
H�'�$��� 3�! ��� ��'�% �"�'�!�������' ��!��%�"''���'�%!��!�'"�$��
��.!�%���5� .�!���"���! �����. �����

Design Guidelines

Building

��(�� ������������. ����'."�������! �� "� .��' 3���!���%.!�!% ���"1�
���. ����"�� .��5."���'� ���

��(�� 9'��"1���"�#�2!�C�������. ���#�!���" .���'��%�!��<������. ����
�'�!���"���! �����'"2��!��!'#�!���2!3�$���'���1"����' !��!� '�
!����� �� !��2�� ��'�'��

��(�� ���%�!��<������. �����'�!���"���! ��1"��$��������1�! ���'#��� ���'#�
$�������� "5��'#�!���" .���!�%.� �% ��!�����2�� '��

��(�� )��. ����'."������"8�����8�������2��! �"�����!'.���#����'! ���#�
�" ! ���#�"��" .��5�'��2"8�������. �1�; ���'�!����" �!���"���! ���

��(+�) ��. ����1�; ���'�2�' ��" �"$'%����2!D"��!�%.� �% ��!��1�! ���'��

��(�� )��. ����'."�����" �����% ���5!� �����!��� "5!���!�D!%�� �
��'���� �!��"��" .���'��'� �8��!��!'��6"5����. ����!���
'��%�!��<���1�; ���'� .! �����%��'&3(���. ����!�����!���!���
��%"��!����

��(0� �; ���"�����. ����'."����$��!�%.� �% ��!��3��� ���! ���5� .� .��
$��������' 3��#�2! ���!��!���%"�"�'�

��(,� )��. ����'."����$����"8�����! �$���������� ���'#�1"��'!1� 3�!��� "�
8�'�!��3�!%%�� � .���� �3�

��(�� �"�(����% �"�!����(���. ���� .! �%"� ��$� �'� "�$!%&�'%!  ���!���
1��� �8�����. �!�!��' � .�����.  �2��'&3��'���'%"��!����

Pedestrian-scaled bollard lighting

Pedestrian pole lighting with a 
solid top eliminates light spillover 
and glare.
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��(�/�������������. ����'."����$��!�%.� �% ��!��3��� ���! ���5� .� .��
$��������' 3��#�2! ���!��!���%"�"�'�����1!%�(2"�� ������. '�
'."����$��'���% ���!����"%! ��� "��" ���"��%����5!� �����!���
�� .���"�� .����"��� 3#� "� .��' ��� #�"�� "�!�D"��������"��� ��'��
�.�� 3��%!��M5!��(2"�� ���$";?�'�%��� 3�1�; �����'���!  �!% �8�#�
��"��%�'�'����1�%!� ���!��#�!���!��'��"���.!�%�2�� � "� .��
!���!�!�%��"1�!�$��������! ����. ���.�'�� 3��'�"1����. ����
'"�� �"�'�!�����'%"��!������"���!�%.� �% ��!��3(�� ���! ���
'"�� �"�'� "�$�����������. ������%����#���!%����1�; ���'���� .��
�!��'%!���"��"���"��'�!�2���! � .��$����������.�����. �'"��%��
 .����'��" �'���A�"��3� .���11�% �"1� .�����. �����2��! ���� .��
$��������

��(��� �� ���'�'."������ �!%%�� ����. ���� .! �%��! �'�!�1"%!���"�� #�
'�%.�!'�$3� .���'��"1���%�''���1�; ���'�"8��� .���""���"%! �"�'�

Site

��(��� *���' ��!��!��!'�'."����$�����. ���$3��"��(�"��$"��!��( 3���
1�; ���'� .! �!����" �2"��� .!�����1�� ����.���. �1"���"���
���. ���#�"����1�� ����.���. �1"��$"��!��'��

��(��� �!�'������. ��"���$!'�'�'."����$��!  �!% �8��3���'������!���
5���(�� !����� "�$��%"2�! �$���5� .� .��"8��!�����"D�% ��

��(����*!�&����!��!'�!����� �3����8�'�'."����$�����. ��� "�1!%��� ! ��
����' ��!��2"8�2�� �!���'!1� 3#��'��%�!��3�5.�����!�&�����'�
�"%! ���!5!3�1�"2�' ��� �8��5'��*"���2"�� ������. ����'."����
$��'�!%���1"��$" .�1��% �"�!���11�% �8���''�!'�5����!'������3�
�11�%���%3#�!��������!��3�$���"� !����� .!�����1�� ���� "11� 3���
1�; ���'�'."����$���'���5.������!���%"����$��!���"$��2�1"��
!�D!%�� ���"��� ��'�"��' ��� '�

��(�+���""����! ����!� ����!������. ������!�'���.""'��!���"���! ��
���. ��"���'�<��!����"%! �"�� "�!8"���%"�1��% '�$� 5����2! ����
 ���'�!������. ����

��(���*���' ��!��5!�&����. ����'."����$��"1�!��!���"���! ��3��"5���
'%!���!���' 3���'�%.�!'�$"��!��� 3������. ���#�' ������. ����!��:
"���"5��"���2"�� ������. '�

��(�0� )!��'%!������. ����5.�%.�%��! �'�!�'��'��"1�$�!� 3�!���
%.!�!% ����'���%"��!������"' ��11�% �8���!��'%!������. ����
��'����.���'� .�����. �'"��%�A�1"���;!2���������. ���� ���'�%!��
%��! ��!����!'�������. ��11�% #�$� � .�'��'����! ����1� .����!���
1�"2� .��1�; �����'�8�'�$���

Contemporary lighting
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15 Service Areas and Utilities
Design Principle
���8�%��!���� ��� 3�!��!'#���%��������"!������"%&'#�' "�!���!��!'#�
2�%.!��%!��'3' �2'#�!��� �!'.�$��'#�'."����$��'%�������1�"2�8��5�
!����� ���! ����� "� .����'����"1� .����"D�% ��

Rationale
� ."��.���%�''!�3�!���1��% �"�!��!'��% '�"1�%"22��%�!����' ��% '#�
'��8�%��!��!'#��"!������"%&'#�����8��3�!��!'#�!���2�%.!��%!��
�C���2�� �%!��$����'��. �3�!����"�'3�!���2!3��� �!% �1�"2� .��
C�!�� 3�"1� .����$!����8��"�2�� �����% �"�!��'��8�%��!��!'�"1�
$�������'�'."������%��8�� .��'!2����'����!  �� �"��!���%"�'����! �"��
!'�2"�����$��%�'�!%�'�!���'."����$��%!��1���3���!%���!���'%�������
 "�����%���"�'��!���8�'�!��$���. ��

Design Guidelines

Service Areas and Loading Areas

�+(�� ���8�%��!��!'#���%��������"!������"%&'#�' "�!���!��!'#�!���
 �!'.�$��'#�'."����$��'%�������1�"2�!�D"������5!�&5!3'��

�+(�� �"� .���; �� �1�!'�$��#��"!�����!��!'�'."����$���"%! ���!���
��'������ "�2���2�<�� .����8�'�$��� 3�1�"2���$��%�!��!'�!���
!�D!%�� ���"��� ��'��)"!�����!��!'�'."����$��!%%�''�$���1�"2�
'����' ��� '#��� ���"���!�&�����!�!��'#�"�� .����!��"1�$�������'�
�! .��� .!��1�"2� .��1�"� '�"1�$�������'��

�+(�� )!��'%!�����!�����%"�! �8��5!��'�!���1��%�'�'."����$���'���
 "�'%�����2�%.!��%!���C���2�� #��"!�����!��!'#�!���" .���
'��8�%��!��!'��

�+(�� 4.����1�!'�$��#��"!�����
!��!'�'."����$��
1��% �"�!��3�'��!�! ���
1�"2��!�&����!���
����' ��!��5!�&5!3'�1"��
'!1� 3�!��� "���"8����
%"�8����� �!%%�''�1"��
����8��3� ��%&'��

Service/loading and trash areas should be screened from view with 
landscaping, walls, or other structures. 
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�+(+� *��1!$��%! ��� �!����'#�2� !��'.�������%"� !����'#�!���
" .��� �2�"�!�3�' ��% ���'�%��! ��!����! �8��!���%��  �����
!���!�!�%����.�'�� 3��'�"1����2�� '�!����" ����2�  ���$3��� 3�
"����!�%�'� "�$���'���!'��!� �"1�"��"����$�'���''�"���! �"�'�
"��'� ����'����

�+(�� �.����'����"1�!%%�''"�3�' ��% ���'�!���' "�!���!��!'�'."����
$��%"�'�' �� �5� .� .��"8��!���!�%.� �% ��!����'����"1� .��
!�D"������$����������""1��� %.�'�'."����2! %.� ."'��"1� .��
2!���$���������""1���; ���"��2! ���!�'�!���%"�"�'�'."����!�'"�$��
%"�'�' �� �5� .����2!�3�' ��% ���'�

Mechanical Systems 

�+(0� ��%.!��%!���C���2�� #�'�%.�!'�!���%"��� �"�������� '#�����'#�
��% '#�8�� '#�!%%�''��""�'#�2� ��'#� �!�'1"�2��'#�!���" .���
$��������'3' �2'��C���2�� � .! ���"��%���"�'�#��;.!�' #�"��
8�'�!����'��. ����''#�'."����$���"%! ���!5!3�1�"2�����' ��!��
5!3'��

�+(,� ���'�%.��C���2�� �'."����$��'%�������"��.������1�"2���$��%�
8��5����!�2!�����%"�'�' �� �5� .� .��%.!�!% ���"1� .��$��������
!��� .��'���"���������' ��% ��

�+(��� �""1(2"�� ����C���2�� �'."����$��%"�%�!����$�.����
�!�!�� '�"��'%�����5!��'�5.���8���1�!'�$����4.�����C���2�� �
%!��" �$��1���3�%"�%�!���#�� �'."����$���!�� ��� "�2! %.�
 .��8�'�!��3�!�D"������'��1!%�'���3���5��C���2�� �'."����
$���"%! ������!'���"$ ��'�8��!��"'� �"��!'��"''�$����4.����
'%�������5!��'�!����'��#� .�3�'."����$���� ���!�� "� .��$��������
��'����

�+(�/��4.�����"''�$��#���"8����'.!���!�D!%�� � "�2�%.!��%!��
�C���2�� � "�����%�� �2���! ����! �!����� !&�'�

�+(����9 ��� 3��C���2�� �'�%.�!'� �!�'1"�2��'#����% ��%�!����!'�
2� ��'#����% ��%!���!���'�!���D��% �"��$";�'�'."����$��
'%�������$3�5!��'�!��:"���!��'%!���������' ���� ��� ��'�!���
'��8�%�'�5.����1�!'�$���

The rear of this commercial building has been 
carefully screened. 
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Trash Enclosures

�+(������"� �""�� �!'.�!����!�$!���%"� !����'�'."����$���"%! ���! �
 .����!��"1��" '�!5!3�1�"2���$��%�8��5�!���'%�������5� .�'"���#�
��%"�! �8��5!��'� .! �2! %.� .����'����"1� .�����2!�3�' ��% �����
4.�����"''�$��#� �!'.���%�"'���'�'."�����" �$���"%! ���!�"���
 .������' ��!��5!3'�!���' ��� '�

�+(�����!'.���%�"'���'�'."����%"� !�����"��.�'�!%�� "�1!%��� ! ��
$" .�5!' ����'�"'!��!�����%3%�������"� !����'�'."�����" �$�"%&�
�!%.�" .���!���'."����$���'���1������3�

�+(�����!'.���%�"'������'����'."����!����''�'"����5!' �����'"�����
'!1� 3�������%�"'���'�'."����.!8��!%%�''��"� �'� .! �
!��"5�'"����5!' �����'"����� "��!'��3�!%%�''���2�' ��'�1"��
%"���% �"���H�� �%!��%��$'�'."����$��!8"����#�!���2! ���!�'�1"��
'���5!�&�"�����8�5!3�!%%�''�'."����$��1�! � "����8�� �5.���'�
1�"2�$�%"2����' �%&�

�+(�+���!'.���%�"'���'�!�����C������ "�$��%"�' ��% ���"1�'��� �1!%��
$�"%&#�$��%&#�' �%%"�"8���$�"%&�"��'�2��!��C�!�� 3�2! ���!�'� .! �
!������!$����8"��� .���'��"1���!���%������$�"%&�

�+(���)!��'%!�����'."����$����%"��"�! ���!�"���� �!'.���%�"'���'�
 "���"8����1"��2"����11�% �8��'%��������
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STREETSCAPE GUIDELINES
�.����'����"1� .��' ��� '%!���'."����!����''� .�����! �"�'.���
$� 5����%"22��%�!��$�������'�!��� .����$��%���!�2�$3���"8������
'�%.�!2��� ��'�!'�' ��� � ���'#�' ��� �1���� ���#��!��'%!����#�!���
�!8������'�%%�''1���' ��� '%!���'."����1"' ���!�'��'��"1���!%��!���
1������'�"1�%"22��� 3�������!���"5���'.����� �%!��!�'"���.!�%�� .��
8!����"1�%"22��%�!����"��� ��'�����2�� '�'�%.�!'�' ��� � ���'�!���
' ��� �1���� ����'."����%"� ��$� �� "�!�5!�&!$��#�����' ��!�('%!����
��8��"�2�� ���.��' ��� '%!�����'������� .������.$"�.""��'."����
!�'"�'���"� ���$��%�'"%�!���� ��!% �"��!�����.!�%�� .��8� !�� 3�"1�
 .��%"22��%�!����' ��% ����.��Florin Road Streetscape Master Plan�
��"8���'�!��� �"�!������!�%��1"��' ��� '%!����2��"8�2�� '�!�"��� .��
��"�����"!���"����"��

Streetscapes that include landscaping, lighting, and street 
furniture help to create an inviting commercial district.
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17 Parking Lot Design
Design Principle
�.��8�'�!����"2����%��"1��!�&���8�.�%��'�'.!���$��2���2�<���
5.���8����"''�$����*!�&�����" '�'."����$��'%�������1�"2� .��' ��� �
!�����!�$3�'���5!�&'�!�����"8����'.!��� "��!�&���!� "2"$���'�

Rationale
*���' ��!��'!1� 3#�'%�������#�!����11�%��� �8�.�%���%��%��! �"��'."����
$�� .��1"%�'�"1��!�&�����" ���'������*!�&����!��!'�'."����$��!'�
'2!���!'��'��������1"�� .������"'���� �������*!�&�����" '�'."����$��
!��C�! ��3�'%�������5� .�1��%�'#�5!��'#�!����!��'%!����������'�!���
�!��'%!����!��!'���%"��"�! ����� "��!�&�����" '�%!��.���� "�'"1 ���
�!8���!��!'#�����%��.�! �������� .��'�22���2"� .'�$3���"8������
'.!��#�!���1�� ����"��� !� '�1�"2� .��!���

Design Guidelines
�0(�� ���1!%���!�&�����" '�!�D!%�� � "���$��%�'���5!�&'�'."����$��

'%�������5� .�!���"���! ����'�������2�� '#�'�%.�!'�1��%�'#�
5!��'#��!��'%!�����!���"��M2�%�"(�� !��?���

�0(�� �%��������2! ���!�'�'."�����" �$�"%&�8��5'�"1� .���!�&�����" �
1�"2��!''����%!�'� "���"2" ��8�'�!��'��8����!�%��"1� .���" ��

Landscaping should screen parking lots from 
the street while still allowing some visibility to 
promote safety.

This landscaped walkway allows pedestrian access to local businesses.
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�0(�� 9'��"1�!� �����'(' 3���' ��% ����!  !%.���!$"8��!�5!���"��1��%��
%!��.����2!�� !��� .��%.!�!% ���"1� .��' ��� 5!���!����2��"8��
 .������' ��!����8��"�2�� �!�"��� .��' ��� �

�0(�� *!�&�����" '�'.!���$����!� ���5� .� ���'� "���"8����!�2���2�2�"1�
+/L�'.!�����!1 ����+�3�!�'����%"�1"�2!�%��5� .��� 3�����%��!��
�"�����% �"���0��,#�E)!��'%!�����!���*!8���������! �"�'�F�
�.!�����'."����$��%!�%��! ���$3��'���� .���;��% �����!2� ���
"1� .�� ����! ��+�3�!�'������&� "� .���� 3�"1��!%�!2�� "�*!�&����
)" �������.!�����6�'����!����!�� ��!�%��7��������'��'�
!8!��!$���! @

�.   �@::555�%� 3"1'!%�!2�� "�"��:�!�&'!����%��! �"�:����:��1:
�-6��7N79�6�)����N/�(/+(/����1

�0(+� ����'���!� �������!�&�����" '�'."����$����" �% ���5� .�%��$'#�
$"��!��'�"�� ������! �'#�"���"%! ���"���!��'%!����5!�&5!3'�

�0(��� )��. ��������!�&����!��!'��'�!�&�3���'����%"2�"��� ��)��. ����
'."����!8"�����!��� .! �!11�% '�!�D!%�� ���"��� ��'���.����'����
"1� .��1�; ����!���� ?'�.���. �'."����$��%"2�! �$���5� .� .��
"8��!���'� ��!���$����������'���������!�'"� .������%����'�������
'� ��'�%��� 3��

Parking lots should be designed to provide 50% shading after 15 years.

Example of micro-retail treatment at corner of 
parking lot 

Large unbroken expanses of asphalt are ugly 
and  get extremely hot in the summer.

A trellis and fence used effectively as 
screening for parked cars
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18 Street Trees
Design Principle
� ��� � ���'�'."������"8����!�8�'�!��1�!2�� "� .��' ��� �!���"11���
'.!���!���%"21"� � "�8�'� "�'� "�%"22��%�!����' ��% '��

Rationale
� ��� � ���'�'"1 ��� .��!���!�!�%��"1� .��%"22��%�!��' ��� '%!��#�
!���2!&��� �2"���%"21"� !$���1"������' ��!�'�$3���"8�������''�� �!��
'.!���������� .��'�22���2"� .'���

Design Guidelines
�,(�� � ��� � ���'�'."����$��%!��1���3���!� ���!���'�!%��� "���'����

 .! �%"22��%�!��$�'���''�'�!����!'��3�8�'�$���!���!%%�''�$���

�,(�� � ��� � ���'� .! �!����" ���!� ���!���2!�� !�����$3� .���� 3#�
!��� .! ���"D�% ��� "� .����$��%����. ("1(5!3#�!���'�$D�% � "�!�
�� 3���8"%!$�����%�"!%.2�� ����2� ���"� !% � .���"22��� 3�
6�8��"�2�� �6��!� 2�� �1"��2"�����1"�2! �"��

�,(�� � ��� � ���'�'."����$���!'3� "�2!�� !��#�����%��'���5!�&�
�!2!��#�!�����"8����!�'�11�%��� �3��!���#�5����%!�"�3� "�'.!���
 .��'���5!�&'��

�,(�� � ��� � ���'�2�' �$��������� "���"8����!�%��!��'�!%��$� 5����
 .���"5���$�!�%.�'�!��� .��'���5!�&�!����"!�5!3� "����8�� �
�!2!���!�����"8����!�%��!��8��5�"1�$��������'���!��#���"����
1�""��5���"5'#�!����""�'�

�,(+� � ��� � ���'�5� .��� .����$��%����. ("1(5!3�2�' ��" �$�� ��22���
"����2"8���5� ."� �%"�'�� ���� .���� 3�6��!� 2�� �"1�*!�&'�
!�����%��! �"��9�$!���"��' ����8�%�'�! ����(���(���+�

�,(�� �����'��%��'�'."����$��'�� !$���1"�� .���!%�!2�� "�%��2! �#�
!���'."����$��'���% ���1"��5! ���%"�'��8! �"�����1��� "� .��
1"��"5������' '�1"����%"22������'��%��'@

 Sacramento Tree Foundation
.  �@::555�'!% ����%"2:

 City of Sacramento Urban Forest Division
.  �@::555�%� 3"1'!%�!2�� "�"��: �!�'�"� ! �"�:��$!�1"��' :

�,(0� �.����"�����"!��� ��� '%!����!' ���*�!��%!��'�1"��%!�"�3�
 ���'� "�$����!%������0(1"" �5���� ����5���'����!���"8��� ����
��' ���%����'� .��1"��"5����'��%��'@�O���%�'�!���1"��!#���� �'�
!�' �!��'#�)���"�����"�� �����1��!#�*�' !%.�!�%.����'�'�#�!���
*�! !��'�!%���1"��!�M��""��""�?#�5.�%.��'�!�'��%��'� .! �'."����
$���'������2!���3�! � .���� ��'�% �"��"1���"����!�����!�&������8��

Street trees soften the appearance of a 
commercial street.

Street trees provide welcome shade 
for pedestrians.
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19 Landscape Elements 

Design Principle
)!��'%!������2�� '�'."����$���'��� "�1"' ���!��!  �!% �8��!���
%"21"� !$���%"22��%�!����8��"�2�� ��

Rationale
)!��'%!������2�� '#�'�%.�!'�"��!2�� !����!� '�!���5! ���1�! ���'#�
.���� "�%��! ��8�'�!���� ���' �!���%��! ��!��!  �!% �8�#�!���!�����
��8��"�2�� ��

Design Guidelines
��(��� )!��'%!�����%"2�! �$���5� .�$����������'�����'���%"��!�����

������'�'#�!�$"�'#�%!'%!������!��'%!����#�8���'�!�������2� ���
�!�����5!��'�!�����%"��!����

��(�� )!��'%!�����'.!���%"�1"�2� "� .���� 3�����%��!���"�����% �"��
�0��,#�E)!��'%!�����!���*!8���������! �"�'�F

��(�� *�!� �'��%��'�'."����$��'�� !$���1"�� .���!%�!2�� "�%��2! ���
)"5(5! ����!��'%!�����2! ���!�'�!�����%"��!������

��(�� -��.(2!�� ��!�%��!���!�'�!����������!�'�'."����$���'���"��3�
!'�'2!������!��'%!������2�� '��

��(+� �.��1������"5 .�"1��!��'%!�����2! ���!�'�'."����$��!� �%��! ���
'"� .! � ���'�!���'.��$'��"��" �%"�1��% �5� .�'���!��#����. ����
!����""1'�

��(�� )!��'%!����!��!'�!������1������"8����2���2�!$����!8���
'��1!%�'�

��(0� ��!� "2! �%������! �"��'3' �2�2�' �$����' !����� "���"8����
%"�'�' �� �%"8��!���"1�!����!��'%!����!��!'���� "2! �%�
%"� �"����'�5� .��!���'.� ("11�8!�8�'�5����!��"5�1"�����! ���5! ���
%"�'��8! �"��������! �"��%"� �"�'�'."����$��'%�������1�"2�8��5�
$3��!��'%!�����"��" .���!  �!% �8��'� ��2! ���!�'�

��(,� ���1�!�����"���%"8���!���2"����11�% �8��3������! ���5� .�!�
%"�8�� �"�!��'��!3�'3' �2��-�!�( "(.�!��'��!3�%"8��!����'�
��%"22�������8"���"8��'��!3�"� "�'���5!�&'�!���!�D!%�� �
��"��� ��'�

��(�� �����������! �"��'3' �2��'���%"22������1"��'.��$'�!��� ���'�
 "���"8����������#�2"����8���5! �������6���������! �"��!�'"�
���2� '����! ���5! ���%"�'��8! �"�� .!��!�%"�8�� �"�!��'��!3�
'3' �2�

��(�/��!���'"���'."����$����!� ���"��2��%.��� "�!8"�����'��. ����''�
!�������%�''!�3����("11�

��(����)!��'%!�����2�' ��" ��2�����!%%�''� "�.3��!� �%"���% �"�'�
"��" .����''�� �!��'��8�%�'#�$� �%!��$���'������!��""����'����
 "�'"1 ��� .�'�����2�� '�!���2!&�� .�2�$��������

Landscaped areas add to the beauty of 
commercial districts.
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��(����� !����;�' ����2! ���� ���'�����!��'%!����#�'� �#�!���$��������
��!�'�5.���8����"''�$�����" �� .! ��!���� ���'�2!3���C�����%� 3�
���2�''�"��1"����2"8!��"��2!D"����������

��(�����%��� 3��''��'�'."����$��%"�'���������� .���!��'%!�����'����
"1� .��'� �#���%�������%��! �"��"1�$!�����'�!���'%���������

�����''�!���8�'�$��� 3�%!��$��2!�� !������8���5� .�'����1�%!� �
�!��'%!���%"8��!��#�5� .���"����'���% �"��!���2!�� ��!�%��"1�
��!� �2! ���!�'�
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20 Site Amenities
Design Principle
���"���! ��'� ��!2��� ��'� .! �%"2���2�� � .��'���"�������
!�%.� �% ����'."����$��'���% ���!�����' !�����!�"��� .���� ����$��������
1�"� �'"�!'� "���%��!'��"��"� ��� ��'�1"����"���� "�%"�����! ��!���
�� ��!% ��

Rationale
�� ��!2��� ��'#�'�%.�!'�����' ��!��&�"'&'#�$��%.�'#� �!�'� �'.�� ��'#�
��5'�!�����!%&'#� �!'.�%!�'#�!���%!1K� !$��'#���%"��!�������' ��!��
�'��!�����%��!'��"��"� ��� ��'�1"��%!'�!��'"%�!���� ��!% �"��!���
��.!�%�� .��!���!��!���8� !�� 3�"1� .��%"22��%�!��%"����"���

Design Guidelines
�/(�� � ��� �1���� ����'."����$��!  �!% �8�#�1��% �"�!�#��!'3� "�

2!�� !��#�.��.�C�!�� 3#�!���8!��!����'�' !� ��

�/(�� � ��� �1���� ����2�' ��" �$�"%&� .��'���5!�&�"��!%%�''� "�
�!�&����

�/(�� ��! �����'�.��.�3���%"��!������8!��� 3�"1�'�! ����!� ���! �8�'#�
'�%.�!'�$��%.�'#�'�! �5!��'#�!���%!1K� !$��'��'��"''�$���

�/(�� ��%"��"�! �"��"1���$��%�!� ��� "�'� ��!���$����������'�����'�
��%"22�������

�/(+� �.���!  ����!��� �; ����"1���"�����!8����2! ���!�'�'."����
��.!�%�� .��C�!�� 3�"1� .����' ��% ��9'��"1�.��.(C�!�� 3�$��%&#�
' "��#� �; �����%"�%�� �#� ���!<<"� ���#�"��" .�����%"�! �8��
�!8��'��'���%"��!�����

�/(�� -!��'%!���2! ���!�'� .! �%!����������!%�!2�� "?'��� ��'��
5�! .���%"��� �"�'�'."����$��'���% ����

�/(0� ��%3%����!%&'� .! �%"2���2�� �" .���' ��� �1���� ����'."����$��
��"8�����

�/(,�� �� ��!2��� ��'���"8�����$3�!�%"22��%�!����8��"�2�� �
��"D�% �'."����$��!%%�''�$���1�"2� .��'���5!�&�!��:"����$��%�
5!�&5!3'���� ��!2��� ��'� .! �!���M1�!����?�"��2"8�!$��#�"��
 ."'�� .! �2��. �'��8��!'��%"�'�!  �!% ����8!��!��'2#�'."����$��
���'�%����!��!'�"1� .��'� ��

�/(�� �� ��!2��� ��'�'�%.�!'���$��%�!� :'%��� ���#�1"�� !��'�"��" .���
5! ���1�! ���'#���$��%���!<!'�"��"����'�!%�#�!����!��'%!���
1�! ���'#�!���' �"���3���%"��!���#�4.����!�%.� �% ��!��1�! ���'�
"1�!�$���������"��" ���"8����!�1"%!���"�� �"��!�%."��! �!�2!D"��
' ��� �%"�����

Trash receptacles should be 
provided at regular intervals

Seating can consist of conventional benches.

Seating can even be combined with  public art.



����0FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������



���������

21 Fences Walls and Gates
Design Principle 
���%�'#�5!��'�!����! �'�'."����$��2!���"1�.��.�C�!�� 3�2! ���!�'� .! �
!���%"�'�' �� �5� .� .��' 3���"1� .��$�������� "���.!�%�� .��"8��!���
%.!�!% ���"1� .��'� ��!���%"� ��$� �� "� .���"'� �8��!���!�!�%��"1� .��
%"����"���

Rationale
���%�'#�5!��'�!����! �'�!����'�1������'%����������!  �!% �8��!��!'�
'�%.�!'��!�&�����" '�!���� ��� ��'�!�����"8������'!1� 3�!���'�%��� 3�1"��
 .��'� ��!���$��������

Design Guidelines
��(�� 7! �'�'."����$���� ���! ����� "�!���'���� "�$����"$ ��'�8��

5.���"���#�!���"$8�"�'�5.���%�"'����*��!'���" �� .����!���
%� 3���C����2�� '� .! �5����!11�% ��! �'#� "�!8"���M$!%&������?�"1�
8�.�%��'��� "� .��' ��� ��

��(�� ���%����!����! ����'."����$����'������!'�!���� ���! ����!� �
"1� .��'� �#��! .��� .!��!'�!�'��!�! �����2�� ���"���;!2���#�
!���!� ���%!��$���� ���! ���5� .�!�5!��A�"��!�5!���%!��$��!�
%"� ���! �"��"1� .��!�%.� �% ����"1�!��!�D!%�� �$��������

��(�� �!'"��3�5!��'�"��1��%�'�'."����$����'������ "�2���2�<��8�'�!��
2"�" "�3� .�"��.�%.!���'������!��#�.���. #�2! ���!��"�� �; ����
!��:"��'����1�%!� ��!��'%!���2!''����5.����!���"���! ��

��(�� ��!�&#�����8������;�!�'�'�"1�5!���5� ."� �%.!���'������!��#�
 �; ���#�2!'"��3��!  ���#�"��5� ."� ����! �"�� "�.�2!��'%!���
!�����'%"��!����

��(+� ���%����'."����$��"1���%"�! �8����'����%"2�! �$���5� .� .��
$��������!�%.� �% ����!���5� .� .��5!������2�� #��1���"8�����

��(�� � ���! �8��1��%������'���'�!���2! ���!�'#�=1"���;!2����
5�"��. ���"��5� .�$��%&�%"��2�'����. �1"" �"��%�� ��#�"��.����'�
%"2$�����5� .�'."� �����5!��'>�!�����%"��!�����4"8���5����
=%.!������&>�1��%���#�"���!<"�:$!�$��:%"�%�� ��!�5�����'�.��.�3�
����'��!$���"�����'"2��%!'�'��" ����2�  ���=��1��� "� .���� 3?'�
P"������"��>�

��(0� 4�"��. ���"��1��%����"1� .��' "%&�$�!%&� �$��!��8!��� 3�
�'���%"��!���� "�$��!%%�� ���5� .���!� '#�$��%&�"��' "���
���!' ��'#�"��" .���1�! ���'��)"������� ����� �������'�"1� �$��!��
$�!%&�1��%����!�����'%"��!����

��(,� ���%����'."����$��'%������� "� .�����! �' ��; �� ��"''�$���
5� .��!��'%!����� "�'"1 ��� .��!���!�!�%��

��(�� �"����1��%���#�5!��'#��!����.����'#�"��" .���'�2��!��$!�����'�
�;%�������1"���=�?>�1�� ����.���. �!��������!��3���'%"��!����



����, FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������
�


���������

��(�/� ���%����'."����!��"5�����' ��!�������''�!�������''� "� .��
��"D�% �'� ������%����'."�����" �%��! ��!�$!������ "�����' ��!��
2"8�2�� �

��(��� 4.����!��"� �"��"1� .��'� ���'�%"�%�!����1"��!�' .� �%���!'"�'#�
'�%����!%%�''�'."����$����"8������4.�����! �'�!�����"8����#�
 .�3�'."������.!�%�� .��!���!�!�%��"1� .����"��� 3�!'�'����
1�"2� .��' ��� �"��!�D"��������"��� ��'�

��(��� ���%����2�' ��" ��;%������'��"1�.3��!� '�"��1�������!� 2�� �
%"���% �"�'������! �'�'."����.!8��E&�";F�!%%�''�1"��
�2�����%3��'��'�$D�% � "���8��5�!���!���"8!��$3� .���� 3�"1�
�!%�!2�� "������6��!� 2�� �

��(��� �%�����5!��'�! �"� �""���������!��!'�'."����$��'%!����
!%%"������3�1"��8�'�$��� 3�!���'!1� 3�



�����FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


�.����'���� �!��6�'����7��������'�!����� ������ "�$��!������� "�!���
��'���� �!����1����%"�' ��% �"�#�!'�5����!'�!��� �"�'�"�����"8! �"�'� "�
�;�' �����5������'�����!�! ��'�% �"�'���� .�'��"%�2�� �!����''� .��
��'����"1�'�����(1!2��3�!���2�� �(1!2��3��5������'�!���2!��1!% �����
."2�'�

�.�'��6�'����7��������'�!����� ������ "���"8��������%����'�!���
���������'� .! �'���"� �����8�' 2�� �!�������8��"�2�� �"1� .��
%"����"�#� �!�'1"�2���� .����"�����"!��"8��� �2��1�"2�!��!� "(
�"2��! ���'�$��$!���� !�����8��"�2�� ��� "�!��!% �8�#�8�$�!� �2�;��(
�'����$!��%"����"��

��������������������������



���+/ FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������
�

������������

RESIDENTIAL DEVELOPMENT BUILDING TYPES
�8!��� 3�"1���'���� �!��$�������� 3��'�'."����$��%"�'�������1"����5�
��'���� �!����8��"�2�� ���� .����"�����"!���"����"��!��!����2�;�"1�
2�� �(1!2��3#�!  !%.���!����� !%.���'������1!2��3#�!���2�;����'��
$�������� 3��'#�5.����<"��������2� '#�5������"8�����C�� !$���."�'����
"� �"�'�!�����.!�%�� .��"8��!���%.!�!% ���"1� .����"�����"!���"����"��
%"22��� 3��

Multi-family
��� �(1!2��3�$�������'�!�����1�����!'���'���� �!��' ��% ���'�5� .� .����
"��2"������ '���;!2������%�����!�!� 2�� '�!���%"��"2����2'���

Single family
Attached Buildings

Row houses and town homes

�"5�."�'�'�!��� "5��."2�'�!�����1�����!'�2�� �(' "�3�'�����(1!2��3�
��'���� �!����� '���"5�."�'�'������!��3�1�"� ���$��%�' ��� '#�5.���� "5��
."2�'�!����"%! ���!�"����� ���!������' ��!���! .5!3'�!���2�5'���

Detached Buildings
������(1!2��3�."2�'��

Mixed-use
Mixed-use buildings
��;��(�'��$�������'���"8����!�8!��� 3�"1���'���� �!����� '�!�����"����
1�""��%"22��%�!�:��� !���'��8�%�'��4.����.��.�����'���� �!�����'� ��'�
!���%"22��%�!���'�'�!���!���"���! �#�2�;��(�'��$�������'�'."����$��
��%"��"�! ��� .�"��."� � .����"�����"!���"����"���

Live-work lofts
)�8��5"�&��"1 '���"8����'�!%��1"�����C���'2!���$�'���''�5.�%.�!��'� "�
 .��2�;�"1�%"22��%�!��'��8�%�'�!�"��� .����"�����"!���"����"���
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��!���' !$��'.���'�����(1!2��3�."2�'�'."����%"2���2�� � ."'��
."2�'�5� ."� �!���!����� ""�2!''�8��"��"� �"1�'%!������� �(1!2��3�
��8��"�2�� ���� .��8�%��� 3�"1���"�����"!��'."����$����'������ "�
%"2���2�� ���!�$3�%"22��%�!����8��"�2�� �

This multi-family development has been designed with 
architectural features similar to those in single-family 
homes.
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A multi-family structure with defi ned entries, 
gates, and paths.

SITE DESIGN
�.�'�'�% �"����'%�''�'� .���"%! �"��"1�2�� �(1!2��3�' ��% ���'�"�� .��
�" #� .����"���� ! �"�� "5!��� .��' ��� �!���!�D!%�� �$�������'#�!��� .��
�"%! �"��"1��!�&�����" '�!����!�&����' ��% ���'�

7""��'� ����'����"1�2�� �(1!2��3�' ��% ���'�'."������'���� .! �
��'���� '�%!���!'��3�!%%�''� .�2�1�"2� .��' ��� #�5� .��� �35!3'�
%��!��3��"%! ���"�� .��' ��� �'�����*!�&����!��!'#�� ��� ��'#�!���'��8�%��
1!%��� ��'�'."����$���"%! ��� "5!��� .����!��"1� .��'� ����"22"��
'�!%�'�'."����$�� "5!��� .���� ���"��"1� .��'� ��'"� .! �!�����'���� '�
%!���!'��3�!%%�''� .�'��1!%��� ��'#�!��� "���"8����!��� �"�!��'!1� 3�1"��
'2!���%.�������

�� $!%&'�1"��2�� �(1!2��3�' ��% ���'�'."����$��'�2��!�� "� ."'��"1�
�' !$��'.���' ��% ���'���� .��!��!���1� .���' !$��'.���%"� �; �%"�'�' '�
"1�'�����(1!2��3�."2�'#�2�� �(1!2��3�' ��% ���'�'."����.!8��'�2��!��
'� $!%&'#�!��� .����'����"1� .��2�� �(1!2��3�' ��% ���'�'."����
2���2�<�� .��2!''�"1� .��$�������'����� �(1!2��3�' ��% ���'��"%! ������
"����!��%"22��%�!��%"����"��2!3�.!8��'2!�����'� $!%&'�'�2��!�� "� .��
���������'�1"����5�%"22��%�!��$�������'�
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Blank walls facing the street are not allowed.

Private front yards that are visible to the street 
can help residents to see and engage with the 
public realm.

22 Relationship to the Street
Design Principle
��� �(1!2��3�' ��% ���'�'."�������'�� �!�1!%!��� .! ���%"��!��'�
�� ��!% �"��5� .� .��' ��� �$3���%��������� �3�1�! ���'#�5���"5'#�!���
�!��'%!�����!�"��� .��' ��� �'����"1� .��$��������

Rationale
��� �(1!2��3�' ��% ���'� .! �!���!�D!%�� � "�!���$��%�' ��� �'."����
��%"��!�����'���� '� "�!% �8��3����!���5� .� .! �' ��� � .�"��.�!�
8!��� 3�"1���'�������2�� '�����!��� �"�� "��2��"8���� .��8�'�!��C�!�� 3�
"1� .��' ��� '%!��#���'�������2�� '�'."����!��"5���'���� '� "�'���
!���$��'����1�"2� .��' ��� #���.!�%��������.$"�.""���� ��!% �"�#�
�2��"8����'!1� 3�!�����"8������E�3�'�"�� .��' ��� �F�

Design Guidelines
��(�� ��� �(1!2��3�' ��% ���'� .! ����'�� �!�$�!�&�5!��� "� .��' ��� �

!����" �!��"5���

��(�� ��� �(1!2��3�' ��% ���'� .! �!���%"�' ��% ���!'���1������!��!��
�;�' ����'�����(1!2��3���'���� �!������.$"�.""��'."������"8����
!�' ��� '����1!%!��� .! ��'�%"2���2�� !�3� "� .�'��'�����(
1!2��3�."2�'����' 3���!���2!''����

��(�� ��� �(1!2��3�' ��% ���'�'."����.!8���� �3�1�! ���'� .! �1�"� �
"� "� .��' ��� #���%�������!��""��!����"�%.�"��' ""�� .! ����! ��
����% �3� "� .��' ��� �1�"� !���

��(�� ��%�''����� �3�1�! ���'�!���' �"���3���'%"��!�������'���� '�
'."����$��!$��� "�'���!���$��'����!'� .�3��� ���!����;� � .����
��'����%�'�

��(+� � ��� '����5���"5'�'."����$����' !����� .! ���"8����8��5'�"1�
 .��' ��� �1�"2�!% �8����8����'�!%�'��

��(�� �2!��#��!��'%!�������8! ���� �3�3!��'�!11"���!��!  �!% �8��
!���!�!�%��"�� .��' ��� �'����!���!��"5���'���� '� "�%"� �"��
!��� !&����������� .�'��!��!'�

��(0� *���' ��!�'�'."����.!8��%��!�#���"$' ��% ���!%%�''� "� .��
' ��� �!��� "���!�$3� �!�'� �' "�'�

��(,� *! .'�!���!%%�''��"�� '�'."����$��%��!��3�8�'�$���������� .��
�!3�!���5������ �!1 ����!�&�
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These multi-family homes have been designed 
with setbacks and architectural features similar to 
those found in single-family homes.

This contemporary multi-family development has 
been designed with setbacks similar to adjacent 
commercial development.

23 Setbacks
Design Principle
�� $!%&'�"1�2�� �(1!2��3���'���� �!��' ��% ���'�'."������1��% � .��
!���"���! ��%"22��%�!��"����'���� �!��%"� �; �

Rationale
4.���2�� �(1!2��3���'���� �!��' ��% ���'�!�����!%���"��$�'3�
%"22��%�!��' ��� '#�'2!�����'� $!%&'� .! ��"%! �� .��$��������%�"'���
 "� .��' ��� �!������1���������� �(1!2��3�' ��% ���'�%"�' ��% �����!��
'�����(1!2��3���'���� �!������.$"�.""�'�'."������1��% � .���!�����
'� $!%&'� 3��%!��3�1"������� ."'��!��!'�

Design Guidelines
��(�� )!����2�� �(1!2��3���8��"�2�� '�'."����$����'������5� .�

8!�����'� $!%&'� .! �%"� ��$� �� "�!���� ���' ����' ��� '%!���
!���!8"���!�2"�" "�"�'�' ��� 5!�����"� ���"�'�����'�"1�
$�������'�5� .� .��'!2��'� $!%&�'."����$��!8"�����

��(�� ����8���!��$�������'�%!��!�'"�$����'������5� .�!��!� �%��! ���
1�"� #�5� .��"�%.�'�%�"'��� "� .��' ��� � .!����%�''����!�!��'�

��(�� �����'���� �!������.$"�.""�'#�2�� �(1!2��3�."�'����'."����
!�"� � .������"2��!� �'� $!%&#�$� �'."����!�'"�8!�3� .��
$��������1!%!��� "������8�� .��!���!�!�%��"1�2!''�

��(�� 6�'����1�"� �'� $!%&'� "�!��"5�2!;�2�2�"��"� ��� ��'�1"��
�� ��!% �"��$� 5������'���� '�!�������.$"�'�
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Interior common spaces can offer seating and 
areas for informal activities.

This multi-family complex has an inviting interior common space 
with picnic area.

24 Interior Common Spaces
Design Principle
��� �(1!2��3�' ��% ���'�'."������"8������ ���"��%"22"��'�!%�'� .! �!���
�!'��3�!%%�''�$��������8���!����� '�!�D!%�� � "�%"22"��'�!%�'�'."����
.!8��1!%!��'�5� .��� �3�1�! ���'�!���5���"5'� .! �"����"� "� ."'��
%"22"��'�!%�'��

Rationale
�� ���"��%"22"��'�!%�'�'."�������!��3�1"' ���!�'��'��"1�%"22��� 3��
�.�'�%!��$��1!%��� ! ���$3�$��������1!%!��'� .! �!��"5���'���� '� "�
'���!����!'��3��'��%"22"��'�!%�'���"22"��'�!%�'�'."����"11���
!2��� ��'� .! ���8� ���'�#�'�%.�!'�'�! ���#�'.!��#�!��� " ��" '�

Design Guidelines
��(��7 �"����1�""����� '�'."����.!8���""�5!3'� .! �"����"� "�

�� ���"��%"22"��'�!%�'��

��(�� ������ '� .! �"8���""&��� ���"��%"22"��'�!%�'�'."����.!8��
5���"5'� .! �!��"5���'���� '� "��!'��3�'��� .�'��!��!'�

��(�� �"22"��!2��� ��'#�'�%.�!'� " ��" '#�'�! ����!��!'#�!���
'5�22�����""�'#�'."����$����"8����� .! �%! ��� "�!���!���
�!���'#�1�"2�'2!���%.������� "� .��������3#�!'�!���"���! ��

��(�� �"22"��1!%��� ��'�'�%.�!'���%��! �"���""2'#�!����!����3�!���
2!���!��!'�'."����$���"%! ���!�D!%�� � "�%"22"��"����'�!%��
 "���%��!'��!% �8� 3���� .�'��!��!'�

��(+� �"22"��"����'�!%��'."����$����'������!'�!�8�'�$��#�
!%%�''�$��� �!�'� �"��$� 5���� .��' ��� �!�������8���!����� '�
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Multiple roof lines can reduce the appearance of 
mass in large multi-family structures.

The facade of this multi-family structure has been 
designed with architectural detailing to add interest 
and reduce mass.

25 Scale and Mass 
Design Principle 
��� �(1!2��3���'���� �!��' ��% ���'�'."����$��%"�'�' �� �5� .� .��'%!���
!���2!''�"1��;�' ����' ��% ���'���� .��8�%��� 3�

Rationale
��� �(1!2��3���8��"�2�� �'."�����'����'����!���%"�' ��% �"��
2� ."�'� .! �2���2�<�� .��!���!�!�%��"1�2!''�5� .�2�� �����
�""1����'#�!� �%��! ���1!%!��'#�!���!�%.� �% ��!���� !������ .! �$��!&����
 .��1!%!���

Design Guidelines
�+(�� ��� �(1!2��3�' ��% ���'� .! �!���%"�' ��% ���!'���1������!��!��

�;�' ����'�����(1!2��3���'���� �!������.$"�.""��'."������"8����
!�' ��� '����1!%!��� .! ��'�%"2���2�� !�3� "� .�'��'�����(
1!2��3�."2�'����' 3���!���2!''����

�+(�� ��%"��!��� 5"(� "�1"��(' "�3�$�������'�

�+(����  $!%&�������1�""�'� "�%��! ��"��"� ��� ��'�1"��$!�%"���'�

�+(�� �.��'�%"���' "�3�"�� 5"(' "�3�' ��% ���'�'."����$��!� �%��! ���
 "�$��!&���� .��1!%!���!���2���2�<�� .��!���!�!�%��"1�2!''�

�+(+� �5"(' "�3�' ��% ���'�'."����.!8��2�� ������""1����'�5� .�
%"���'�"�������!$��'� .! �!���%"�'�' �� ����' 3���!���2! ���!�'�
5� .� .��"8��!���' ��% ����

�+(�� �%.� �% ��!���� !�����#�'�%.�!'��"�2���!���" .��� 3��'�"1�
��%"�! �8��5���"5'#�%"2���2�� !�3� ��2#��"�%.��� !��'#�
��%"�! �8��'.�  ��'#�!���5!��'%" ���#�%!������%�� .��
!���!�!�%��"1�$��&�!���2!''�$3���"8������8�'�!���� ���' �



���+0FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


������	����������������

Parking is in small, dispersed lots in the 
interior of this multi-family development. The 
materials on the carport also match those on 
the main buildings.

These units face the street, while parking is 
located at the rear of the building.

26 Parking Lots
Design Principle
*!�&����'."����$���"%! ���! � .����!��"���� ���"��"1� .��%"2���;#�5.����
1�!'�$����*!�&�����" '� .! �1!%�� .��' ��� �"��!���"�� .��'����"1�2�� �(
1!2��3�."�'����'."����$��2���2�<���

Rationale
��� �(1!2��3���'���� �!��' ��% ���'�'."������%"��!�����'���� '� "�.!8��
!��!% �8�����! �"�'.���5� .� .��' ��� ='>�!�D!%�� � "� .����8��"�2�� ��
�"� .�'����#��!�&�����" '�'."����$���"%! ���! � .����!��"����� .���� ���"��
"1� .����8��"�2�� �'"�!'��" � "��� ��1����5� .�!%%�''� "� .��' ��� �"��
�� ���"��%"22"��'�!%�'�

Design Guidelines
��(�� *!�&�����" '�'.!���%"�1"�2� "��� 3�����%��!���"�����% �"��

�0����/�/#�E��8��"�2�� �' !��!��'�1"���!�&����1!%��� ��'#F�5.�%.�
'��%�1��'�' !���'�<��!�����'����

��(�� �2!����#�'%!  ������" '�5������"8����$�  ���!%%�''� "���'���� '�
!���$����''�8�'�!��3�"$ ��'�8�� .!��!�'�������!�����" �

��(�� �"8������!�&����'."����$���"%! ���'"� .! �� ��"�'��" ��� ��1����
5� .�1�"� ��� ���'�"��!%%�''� "��� ���"��%"22"��'�!%�'�

��(�� *!�&����!��!'�'."����$��'%�������1�"2�!�D!%�� �' ��% ���'�
5� .��!��'%!�����' ���'��-"5�8��#�'%��������'."�����" ��;%����
��1�� ����.���. #�!���'."����$�����2�!$���'"� .! �!��!'�%!��$��
8��5���$3��!''��������' ��!�'�!���8�.�%��'�

��(+� 9������"�����!�&����������8! ��"��'.!�����!�!��'�!%%�''�$���
1�"2� .��' ��� ��'�!%%�� !$����1�� ��"�'��" ��� ��1����5� .�
����' ��!��!%%�''� "� .��' ��� �

��(�� *�"8�����!�&������� .����!��"1��" '�!%%�''���$3�'����' ��� '�"��
!���35!3'�
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These townhomes have facade details and colors that distinguish 
them as individual units. 

Photo Courtesy of DesignLens

ARCHITECTURAL ELEMENTS
�.�'�'�% �"��!����''�'� .��'��%�1�%�' ��% ��!�����2�� '� .! �%!��
%"� ��$� �� "� .���"'� �8��!���!�!�%��"1�2�� �(1!2��3�."�'����

���!�%.� �% ��!�����2�� '�'."����$��%"�' ��% ���"1�.��.(C�!�� 3�
2! ���!�'� "���"2" ���"���8� 3�!���!�8�'�!��3����!'����!���!�!�%���
H!��� 3�"1���'����!���2! ���!�'��'���'��!$����1�%"2���2�� !�3� "�
 .���;�' ��������.$"�.""����1��"%! ������!���' !$��'.�����'���� �!��
����.$"�.""�#�2�� �(1!2��3�."�'����'."����$����'������5� .�
!�%.� �% ��!��1�! ���'� .! �%"2���2�� � .��%.!�!% ���"1�!�D!%�� �
'�����(1!2��3�."2�'�����2��!��3��1��"%! ���!�D!%�� � "����2!���3�
%"22��%�!��!��!� .��."�'����'."����%"2���2�� �!���%"���% �5� .�
����.$"�����"11�%��!����� !����'�'�
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The garages are located at the rear of this multi-
family structure.

27 Garages
Design Principle
�.��8�'�$��� 3�"1�2�� �(1!2��3��!�!��'�1�"2� .��' ��� �'."����$��
2���2�<������' �!�#��!�!��'�'."����$���"%! ���$���! .#�! � .��'���#�
"��! � .����!��"1�2�� �(1!2��3�' ��% ���'��7!�!���!���%!��"� �2! ���!�'�
!���!�%.� �% ��!��' 3��'�'."����%"2���2�� � .��2! ���!�'�!���' 3��'�
"1� .�����2!�3�$�������'�

Rationale
�"�2���2�<�� .��8�'�!����"2����%��"1��!�!��'#� .�3�'."����$����!%���
�������! .�"��! � .����!��"1�2�� �(1!2��3�' ��% ���'��7!�!��'�'."����
$����"��������'2!���%��' ��'��! .��� .!����$�"&�������'�

Design Guidelines
�0(�� 7!�!��'�'."����$��8!�������� .�����"%! �"�� "�2���2�<�� .��

�2�!% �"1�!��"5�"1��!�!����""�'��

�0(�� �"5'�"1��!�!��'�"��%!��"� '�!�"���� .������2� ���"1�!�
��8��"�2�� �'."����$��!8"�����



����/ FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������
�

������	����������������

Landscaped entry area, steps, and a small 
porch have been constructed for each unit in 
this multi-family structure.

The entryways in these contemporary units 
are marked by a change of material - high 
quality wood paneling - that contrasts with 
the adjacent stucco. 

28 Entry Features
Design Principle
�.������%��!���� �3� "��!%.���� �'."����$��%��!��3�8�'�$���1�"2� .��
' ��� �!�����%�����!��"�%.#�' ""�#�"��" .����� �3�1�! ����

Rationale
�"���8����1��� �"�� "� .��1!%!���"1�2�� �(1!2��3�' ��% ���'�!�����"8����
8�'�!���� ���' #��� �35!3'�'."����$����1�����$3��� �3�1�! ���'�'�%.�!'�
!��"�%.#�' ""�#��"� �%"#�"��"8��.!���

Design Guidelines
�,(�� �� �35!3'� "��!%.�����8���!����� �'."������%�����'"2��1"�2�

"1��� �3�1�! ���#�'�%.�!'�!��"�%.�"���"� �%"#� .! �!��'�8�'�!��
�� ���' � "� .��"8��!���' ��% ����

�,(�� �"���"2" ��8�'�$��� 3�!���'�%��� 3#�1�"� ��""�5!3'�'."�����" �$��
��%�''��� "� .���; �� � .! � .�3�!����" �%��!��3�8�'�$���

�,(�� �.��' 3���"1��"�%.�!����"� �%"�%"��2�'�'."����$��%"�'�' �� �
5� .� .��'%!���!���' 3���"1� .��$��������

�,(�� *"�%.�%"��2�'�!����!�����'�'."����$��%"�' ��% ���"1�.��.(
C�!�� 3�2! ���!�'� .! �%"2���2�� � .��2! ���!�'��'������ .��
"8��!���' ��% �����

�,(+� ��%"��!��� .����"8�'�"��"1�����8���!���� ���'� "���� '��! .���
 .!��!�'�������� �3� "���"2" ���� ��!% �"��$� 5������'���� '�
!�������.$"�'�

�,(�� *�"8�������8!%3�1"����"����1�""����'���� �!����� '�$3�!��"5����
 .�2� "�$�� .����1�� �!$"8�� .��'���5!�&���8���
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Pedestrian-scaled pathway 
bollard lighting

Decorative lighting

29 Lighting
Design Principle
���%"22"��!��!'�!���!%%�''5!3'�'."����$��!��C�! ��3��� ��������
�"5(���. �����"�'��)��. �1�; ���'�'."����%"2���2�� � .��!�%.� �% ��!��
' 3���"1� .��."2���

Rationale

)��. ����1�; ���'�'."����$��'���% ���5� .�%"�'����! �"��1"�� .�� 3���"1�
�'������!%.�!��!�"1� .��%"2���;��*!�&�����" '�'."����$��!��C�! ��3��� �
'"� .! ���'���� '�!���8�'� "�'�%!���!'��3����" �! ���!�&����!��!'���.��
���. ����"1��! .'�!���5!�&5!3'�'."����$��!��C�! ��1"������' ��!�'�
 "�5!�&�'!1��3�5� ."� ����. �'����"8����� "���!�$3���� '���.����'����!���
' 3���"1����. �1�; ���'�'."����%"2���2�� � .��' 3���"1� .��$�������'�

Design Guidelines
��(�� )��. ����'."����$����"8��������!���%"22"��!��!'#���%�������

�!�&���#�8�.�%��!��!�������' ��!���� ���'#�5!�&5!3'#�!���! �
%"22"��1!%��� ��'�'�%.�!'�2!��$";�'�!���'5�22�����""�'�

��(��) ��. ����1�; ���'�'."����$����'������1"���; ���"���'��!���
'."����$��5�! .�����'�' !� �

��(�� �! ���!�'#�'�<�#�%"�"�#�!�����'����"1����. �1�; ���'�'."����$��
%"�'�' �� �5� .� .��' 3���"1� .��' ��% ���'�

��(�� 
��!2�� !������' ��!�����. �������%"22"��!��!'�'."�����" �
�;%�������1�� ����.���. ��)��. ����1"���!�&����!��!'�'."�����" �
�;%�������1�� ����.���. ��*���' ��!�����. ���#�'�%.�!'����. ���
$"��!��'#�'."�����" ��;%������1�� ����.���. �

��(+� )��. ����"1��!�&�����" '#��!��'%!����#�!�������' ��!��5!�&5!3'�
'."�����" ���'�� �������. �'����"8��� "��� ���"����'���� �!����� '�"��
!�D!%�� �."2�'#�!���'."�����" �%!' ���!���"�� .����$��%�5!3�
!���!�D!%�� ���"��� ��'�

��(��) ��. �1�; ���'�'."����$��'���% ��� "�!  �!% �!  �� �"�� "� .��
$���������� !��'���' �!��"1� .��1�; ���'� .�2'��8�'�

��(0� �.�����. '�'."������"8�����8�������2��! �"����8��'����!'.����"��
���'! �������. �1�; ���'�'."����$��!8"�����
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Pedestrian-scaled signage 
assists wayfi nding in multi-
family developments.

Signage with lighting (in landscaping)

Signage with landscaping and lighting

30 Signage and Addresses
Design Principle
�� �3�'���!���'."����$����"8�����! �!������2!�3�!%%�''��"�� '� "� .��
%"2���;�!���5� .��� .��%"2���;#�!'�������#� "���'����5!31���������
�� �3�'���!������� �13���� .����8��"�2�� �!���� '�!����''�'."����
$���!'��3�8�'�$���1�"2� .��' ��� � "�!''�' �8�'� "�'�!����2�����%3�
8�.�%��'�

Rationale
����!�����"2" �'�5!31������#�!���'."����$���!'3� "���!��1�"2� .��
' ��� �!���5���(�� �! ����. �������!���!�'"�%"� ��$� �'� "� .��%.!�!% ���
"1� .��%"2���;#�!���'."����%"2���2�� � .��' 3���!���%.!�!% ���"1� .��
$�������'�

Design Guidelines

�/(�� �� ���"��8�.�%���!�������' ��!��%��%��! �"���"� �'�'."����$��
%��!��3�2!�&���$3�'���!����

�/(�� ����8���!����� '�'."����.!8��!����''�'�5� .���  ��'� .! �!����(,�
��%.�'�.��.�

�/(�� ���'���!���'."����$������2��! ���!���%��!��3�8�'�$���!1 ����!�&�
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Lighting, landscaping, fencing, and other site elements have 
been carefully selected to enhance this new multi-family 
development.

SITE ELEMENTS
�� �����2�� '���%����� ."'��1�! ���'� .! �!���!�;���!�3� "� .��$�������'#�
��%��������!��'%!�����!���1��%���#�!'�5����!'�%"22"��1!%��� ��'#�'�%.�
!'�2!��$";�'�!��� �!'.���%�� !%��'��
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Landscaping and fencing defi ne the common 
area, but interior spaces are easily seen from 
the street.

Add caption

31 Landscaping
Design Principle
)!��'%!�����'."����$����"8�����5� .���!���' ��� '����'� $!%&'#�
%"22"��!��!'#�!����!�&�����" '� "���"8����'.!���!���%��! ��8�'�!��3�
!���!������; ���"��'�!%�'�

Rationale
�8!��� 3�"1��!��'%!�������!� '�!���2! ���!�'�%!��%"� ��$� �� "� .��
8�'�!���� ���' �"1�!�����.$"�.""���)!��'%!��������2�� '�'."����$��
'���% ����" �"��3�5� .�%"�'����! �"��1"�� .��' 3���"1� .��2�� �(1!2��3�
' ��% ���'#�$� �'."����!�'"�%"2���2�� � .���!��'%!�����"1�" .���
$�������'�"�� .��$�"%&�

Design Guidelines
��(�� )!��'%!�����'.!���%"�1"�2� "� .���� 3�����%��!���"�����% �"��

�0��,�/�/#�E)!��'%!�������C����2�� '#F�5.�%.���C����'� .! � .��
1�"� �!���' ��� �'����'� $!%&'�2�' �$����!� ���5� .��!��'%!�����
2! ���!�'� .! ����2!���3�%"�'�' �"1� ��1�"���"5(��"5������"���%"8���

��(�� ����'�'."����$����!� ������ .��'� $!%&'�!���%"22"��!��!'�! �
�� ��8!�'�!���"���! �� "� .��1����'���!��"1� .��2! ���� ���'��

��(�� �!���'"���'."����$����!� ���"��2��%.���5� .�$!�&#�' "��#�"��
" .���'�� !$���2! ���!�'� "�!8"�������%�''!�3����"11�

��(�� � ��� � ���'�'."����$���� !�������"�'�� � .���� 3�"1��!%�!2�� "�
*!�&'�!�������'����8�%��=���(���(+�//>�1"��C��' �"�'�
���!������ .��%!���"1�' ��� � ���'��*��8! �� ����'��8�%�'�!���
!8!��!$��� "�%"�'�� �$�1"��� ��22����"����2"8����2! ���� ���'�

��(+� *�!� �'��%��'�'."����$��'�� !$���1"�� .���!%�!2�� "�%��2! ���
)"5(5! ����!��'%!�����2! ���!�'�!�����%"��!����
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Interior pedestrian path

Add Caption

��(�� ��1��� "� .��1"��"5������' '�1"��2"�����1"�2! �"��!$"� �
��%"22������'��%��'@

 Sacramento Tree Foundation
.  �@::555�'!% ����%"2:

 Sacramento Municipal Utility District (SMUD)
.  �@::555�'2���"��:��:��'���� �!�: ���':*!��':����;�!'�;

 City of Sacramento Urban Forest Division                     
.  �@::555�%� 3"1'!%�!2�� "�"��: �!�'�"� ! �"�:��$!�1"��' :
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Irrigation spray head

A drip irrigation system provides deeper 
watering for shrubs and trees.

32 Irrigation
Design Principle
��!� "2! �%������! �"��'3' �2�'."����$����"8�����1"����5�
%"�' ��% �"�� "�2!�� !��� .��.�!� .�!����"'� �8��!���!�!�%��"1�!���
�!��'%!����!��!'��

Rationale
�.��'�!'"�!���; ��2�'�"1� .���!%�!2�� "�%��2! ��2!&�������!��
�����! �"��"1���!� ���!��!'�2!��! "�3��� "2! �%������! �"����'���'�
�����!��!���%"�'�' �� �5! �����#�!����'���'��!$���1"�� .��.�!� .�"1�
�!��'%!�����

Design Guidelines
��(�� �������! �"��'3' �2�2�' �$����' !����� "���"8����%"�'�' �� �

%"8��!���"1�!����!��'%!����!��!'��

��(�� ���1�!�����"���%"8���!���2"����11�% �8��3������! ���5� .�!�
%"�8�� �"�!��'��!3�'3' �2��-�!�( "(.�!��'��!3�%"8��!����'�
��%"22�������8"���"8��'��!3�"� "�'���5!�&'�!���!�D!%�� �
��"��� ��'�

��(�� �����������! �"��'3' �2��'���%"22������1"��'.��$'�!��� ���'�
 "���"8����������#�2"����8���5! �������6���������! �"��!�'"�
���2� '����! ���5! ���%"�'��8! �"�� .!��!�%"�8�� �"�!��'��!3�
'3' �2�

��(�� � "2! �%�%"� �"����'�5� .��!���'.� ("11�8!�8�'�5����!��"5�1"��
���! ���5! ���%"�'��8! �"��

��(+� �����! �"��%"� �"�'�2�' �$��'%�������1�"2�8��5�$3��!��'%!�����
"��" .���!  �!% �8��'� ��2! ���!�'�
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Fencing should be a visual enhancement of 
the buildings.

This fencing defi nes the boundaries of 
the complex but allows easy visibility 
from the exterior.

33 Fencing
Design Principle
���%����'."����%"2���2�� � .����'����"1� .��$�������'�!�����1����
 .��$"���!�3�"1� .��%"2���;�5� ."� �"$' ��% �����.3'�%!��"��8�'�!��
!%%�''�

Rationale
�.����'����"1�1��%����'."����$���'��� "��2��"8�� .��!���!�!�%��"1�
 .��%"2���;�!�����.!�%��� '�%.!�!% �������%����'."�����" �"$' ��% �
!%%�''�"��8�'�!��3�'%����� .��!��!#��!� �%��!��3�"�� .��' ��� �'����"1�
 .��%"2���;��

Design Guidelines
��(�� ���%����'.!���%"�1"�2� "� .���� 3�����%��!���"�����% �"��

�0�0�#�E4!��#����%��!���7! �������! �"�'#F�5.�%.�' ! �'� .! �
1�"� �1��%����2!3��" ��;%������1�� ����.���. #�5.����'����!���
��!��1��%����2!3��" ��;%������1�� ����.���. �

��(�� ���%����'."����$�����%��8���!'�!����.!�%�2�� #��" �!�
$!�����#�!���'."�����" �"$' ��% �����' ��!��!%%�''�

��(�� ���%����!�D!%�� � "�!�3�' ��� �'."����.!8��!�2���2�2�"1�+/L�
 �!�'�!���%3��

��(�� -��.(C�!�� 3�2! ���!�'#���%�������5""�#�2� !�#�' �%%"#�!���
'"2��1"�2'�"1�8��3��1��%���#�!���!%%�� !$���1��%����2! ���!�'��
� �%%"�2�' �$��'2"" .���!' ���

��(+� �"2$������2! ���!�'#�'�%.�!'�2� !��5� .�$��%&�"��' �%%"�
����!�'#��'�!��!  �!% �8��5!3� "���8���� ���' � "�1��%����!����'�
��%"22������

��(�� � �%��! ����"��� 3�����'�5� .�1��%�'�!����!��'%!��������'����
1��%�'�!���'.��$'�!����"�2"��� .!�� .����1�� �.��.�
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34 Paving/Hardscape Surfaces
Design Principle
4!�&5!3'�!���%"22"��!��!'�'."������%"��"�! ����%"�! �8���!8����
 ��! 2�� '�!������8�"�'��!8���� ��! 2�� '��*!�&�����" '�'."����
��%"��"�! �����8�"�'��!8���� ��! 2�� '#�5.����1�!'�$���

Rationale
����!8���!��!'#�'�%.�!'��!�&�����" '#�%"22"��!��!'#�!�������' ��!��
5!�&5!3'#�%!��$����.!�%���5� .� .���'��"1�!�8!��� 3�"1���%"�! �8��
�!8���� ��! 2�� '#�'�%.�!'�' !2����%"�%�� ��"��%"�%�� ��5� .��� ���!��
%"�"��

Design Guidelines
��(�� �2���8�"�'�'��1!%�'�'."����$����2� ��� "����8�5!3'#��!�&����

�" '#�5!�&5!3'#�!���%"22"��!��!'��

��(�� � ���! �8���!8����'��1!%�'�!�����%"��!����1"��5!�&5!3�
'��1!%�'����%"22"��!��!'#�5.����$��%&#�2"���!���!8��'#�!���
8!��"�'�1"�2'�"1�' !2����"���� ���!��3�%"�"����%"�%�� ��!���
!���"���! ���*���' ��!��5!�&5!3'�2�' �$!�!�%����.!�%���
!���!�!�%��5� .����8��'!��!%%�''A� .���1"��#�2! ���!�'�'�%.�
!'�1�!�' "��'�!����" �!���"���! ��1"��%"22"��5!�&5!3'�����''�
��' !��������!�2!����� .! ���'���'�!%%�''�$��� 3�

��(�� 9'��"1����2�!$���2! ���!�'#�'�%.�!'����2�!$���!'�.!� #�
��!''%�� �#�!���2"���!���!8��'#�!�����%"��!���� "�����%��
' "�25! ������"11�����!�&�����" '��4.�����"''�$��#���!��!���
'."����$������% ����� "���!� ����!��!'� "���%��!'�����%"�! �"��"1�
5! ������"11��� ���! �8���!8���� ��! 2�� '�2�' �$��!���"8���
$3� .���"22��� 3�6�8��"�2�� �6��!� 2�� �

Concrete paving can be enhanced with 
detailing and the use of integral color.

Pervious paving reduces stormwater runoff.

The interlocking pavers in this shaded parking 
lot help to keep stormwater runoff on-site.
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35 Services and Utilities
Design Principle
%%�''"�3�' ��% ���'#�'�%.�!'�2!��$";�'�!����!����3��""2'#�'."����
$���!'��3�!%%�''�$��� "���'���� '�����8�%�����2�� '#�'�%.�!'� �!'.�
��%�"'���'�!���2�%.!��%!���C���2�� #�'."����$��'%�������1�"2�
8��5�

Rationale
�"22"��1!%��� ��'#�'�%.�!'�2!���!��!'#��!����3��""2'#�'5�22�����""�'#�
!�����!3��"���'#�'."����$���!'3�1"����'���� '� "�1����!����'�����!'.�
��%�� !%��'�!���� ��� 3�$";�'�'."����$���C�!��3�!%%�''�$���$� �'%�������
1�"2���$��%�8��5� "���" �% � .��8�'�!��C�!�� 3�"1� .����8��"�2�� �

Design Guidelines

Trash and Recycling Enclosures

�+(�� ��!'.�!�����%3%�������%�� !%��'�'."����$��'%�������1�"2�8��5��
)!��'%!�����!�"���� �!'.���%�"'���'�5����.���� "�'"1 ���!���
'%�����5.! �2!3�" .��5�'��$��!����!  �!% �8��' ��% ����

�+(�� ���$'�!���" .����2����2�� '�'."����$��!8"�����'"� .! �
��%�� !%��'�!����!'��3�!%%�''�$���1"�� �!'.���2"8!���

�+(�� ��!'.:��%3%�������%�"'���'�2�' �$��2!���"1�!����!$���2! ���!�#�
'�%.�!'�$��%&#�%"�%�� �#�"��' �%%"#�!���'."����%"2���2�� � .��
��'����"1� .�����2!�3�' ��% ���'�

�+(�� ��!'.:��%3%�������%�"'���'�'."����$���"%! ���'"� .! ��"�'��!���
"�"�'�!����" ��� �% !$���$3���!�$3���'���� '�

Storage Areas

�+(+� � "�!���1"�����'"�!��� �2'�'."����$����"8��������' ��% ���'�
 .! �2! %.� .����'����!���2! ���!�'�"1� .�����2!�3�$�������'��

�+(�� � "�!���!��!'�'."����$���"%! ���'"� .! ���'���� '�%!���!'��3�
!%%�''� .�2�1�"2��!�&����!��!'��

Utilities, Mechanical, Heating, Ventilating, and Air Conditioning

�+(0� ���� ��� ��'#���%��������!��"�!���%!$�������'#�'."����$����' !�����
�������"������.��8�'�$��� 3�"1��""1(2"�� ���'! ���� ����'.�'�
'."����$��2���2�<����

�+(,� ��%.!��%!���C���2�� �'."����$����%��������� .����'����"1�
 .��$��������5.�����"''�$�����1� .�'��'��" �1�!'�$��#�� �'."����$��
'%�������5� .�!�'"������%�"'����!����!��'%!�����

�+(�� �; ���"��� ��� 3��C���2�� �'."����$����!%�������"5( �!11�%�!��!'�
!���'%�������$3��!��'%!�����

�+(�/�4.����1�!'�$��#�.�! ���#�8�� ��! �"�#�!���!���%"��� �"�������� '�
'."����$����!%���"�� .���"� .�'����"1�$�������'�=�1��" � .��' ��� �
'���>� "�'.!��� .����� '�!���2���2�<�������3�%"�'�2� �"��

Attractive and accessible 
mailbox facility

Appropriate screening of HVAC unit 
behind fence
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Single-family Residential Home with Required and Recommended Design Features

6"�2���5���"5'#�%��"�!'#�
!���" .�����%"�! �8���""1�
���2�� '�������� ���' � "�
 .���""1�1"�2�

�2���2�2��+(1"" �
��!��3!���'� $!%&��'�
��C������$3� .���� 3�

�����1!%!��'���8���8�'�!��
�� ���' � .�"��.���!%�2�� �

"1�5���"5'����!�&�'����
1!%!��'�'."����$��!8"�����

�2���2�2�+(1"" �'����3!���
'� $!%&�"���� .���'�����'�

��C������$3� .���� 3�

��"�%.�'."����!� �%��! �� .��
1�"� �1!%!���!����� �!�%���

*"�%.�'�!����"� �%"�'�'."����
$����'�����������"�"� �"�� "�

 .��2!���$����������"��2�'�!���
�!�����'�'."����$��%"�' ��% ���

"1�.��.(C�!�� 3�2! ���!�'�

����2�2�1�"� �3!���'� $!%&�'."����
$��!��!8��!���"1� .�� 5"�1�"� �

'� $!%&'�"1� .����!��' �$�������'�
"�� .��'!2��'����"1� .��' ��� �"��

 .��'!2��$�"%&����� .��!$'��%��"1�
!�3�!�D"������' ��% ���'#� .����1!�� �

'� $!%&��'��/�1�� �

7!�!�����'�������'���� .��'!2��
2! ���!�'#�'�����#��""1���#� ��2#�
!���5���"5'�!'� ."'���'������
 .��2!���$��������

	!�����!� ���5� .� ���'�
!�����%"�! �8��'.��$'#�
!�"���5� .��!��'%!�����
2! ���!�'#�'�%.�!'� ��1�
!�����"����%"8���

7!�!���5� .�!�2���2�2�
'� $!%&�"1���1�� �1�"2�
 .��1�"� �$�������������

�2!;�2�2�"1��/L�"1�
 .��1�"� �3!���2!3�$��
%"8�����5� .��!8���
'��1!%��!��!��9'��"1�
���8�"�'�2! ���!�'�1"��
���8�5!3'��'���%"��!������

*�!� ����' ���'�$� 5����
 .��' ��� �!���'���5!�&�
'."����$����1�� �5���� "�
��%"��!���.�!� .3� ����
��"5 .���

�������	����������������

�.����!���2!�3�5!3'� "���'����!��""��."2����.���� 3��"22��� 3�
6�8��"�2�� �6��!� 2�� �.!'����(!���"8�����!�'� .! �%!������%��
!����%! �"�� �2��!���!��� .����5�."2��$������#�!��� .�'����!�'��"�
�" ��;.!�' � .��2!�3��"''�$�����'����"� �"�'�

�.��."2��'."5��$��"5���'��!3'�'"2��"1� .��&�3�%.!�!% ���' �%'�
 .! �!�����%"22��������� .��6�'����7��������'#�!���."5� .�'��
��'����1�! ���'�2��. �$��!������� "���'���� �!����1���#�!��� �"�'#�!���
���"8! �"�'���.�'�'!2����."2���'��� ������!'�!���;!2����"��3#�
'��%�� .��6�'����7��������'�!���'�11�%��� �3�1��;�$��� "�!��"5�1"��2!�3�
8!��! �"�'����."2��' 3��'�!�����'����
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Typical home near the Florin Road Corridor 

SITE DESIGN
�� ����'����!����''�'�!�."2�?'��"%! �"��"�� .���" #�� '�"���� ! �"��
 "5!��� .��' ��� �!���!�D!%�� �$�������'#�!���� '�"8��!����!3"� ����! �8��
 "� .��'� ����.��'� ����'����"1���1����."2�'�!���!��� �"�'� "��;�' ����
."2�'�'."�����2�.!'�<����'��% �1"�� .��%"� �; �"1��' !$��'.���
' ��% ���'�����!��� �"�#���1����."2�'�!���'"2��!��� �"�'#�5.����
!���"���! �#�'."���@

��1��% � .��'%!���"1��;�' ����."2�'�"�� .��$�"%&AB�

���2"' �%!'�'#�$���"%! ��� "5!��� .��1�"� �"1� .���" AB�

��"8����!���� �3�1!%���� .��' ��� � "�%��! ��!�5��%"2����B�
!���!�!�%��!��� "���8��."2�'�E%��$�!���!�FA

2���2�<�� .��!���!�!�%��"1� .���!�!���$3��"%! ����� ���%�''��� "�B�
 .��2!���' ��% ����! � .��'����"����!��"1� .��."2�A�!��

2���2�<�� .��!���!�!�%��"1�2!''���� 5"(' "�3�."2�'�5� .�!��B�
!� �%��! ���1!%!����
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Build to the average front setback

!8��!���'� $!%&

2���2�2�
��C������'� $!%&

��1����."2�

���! �' �
�;�' ����'� $!%&

36 Setbacks and Orientation
Design Principle
�.��1�"� �'� $!%&�!��� .����!%�2�� �"1� .��."2��"�� .���" �'."����
%"���'�"��� "� .�����8!������'� $!%&'�"1�" .���."2�'�"�� .��$�"%&� "�
%��! ��!�%"�'�' �� �!���!�!�%��!�"��� .��' ��� �

Rationale
4���(��'������."2�'���.!�%�� .����' ��� �$3���'��% ���� .���;�' ����
%"� �; �5.�����" �'�%%�2$���� "����1"�2� 3����"� �3!���'� $!%&'�
2!3�$��'���. �3�8!����� "�%��! ���� ���' #�$� �'."����%"� ��$� �� "� .��
�' !$��'.���!''�2$�!���"1�."2�'�"�� .��$�"%&��

Design Guidelines
��(�� -"2�'�'."����$��"���� ��� "5!��� .��1�"� �"1� .���" � "�

��%"��!���!��!% �8��8�'�!�����! �"�'.���5� .� .��' ��� �

��(�� -"2�'�'."����1!%�� .��' ��� #�5� .� .��1�"� ��� �3� "5!��� .��
' ��� �'�����

��(��� �1����' ��% ���'�'."��������1"�%�� .���;�' �����.3 .2�"1�$��������
5�� .'�!���'����'� $!%&'��
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Relatively smaller front yard setbacks are typical 
of many homes near the Florin Road Corridor.

��(�� �.��1�"� �'� $!%&�"1� .��."2��'."����$��!��!8��!���"1� .��
'� $!%&'�"1��;�' ����."2�'�"�� .��$�"%&�

��(+�� �1����%"�' ��% �"��1"" ���� '�'."���������!��3�$���!�!����� "��" �
����'����'���� �!��' ��% ���'�'."�����" �$����!%���! �"���!����'�
 "� .��' ��� �!�������.$"�������"��� ��'�
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The facade of this home has been broken 
down into smaller components to reduce the 
appearance of mass.

Orient homes on small lots perpendicular to the 
street. These buildings have identical square 
footage, but the home on the left appears smaller 
because it is perpendicular to the street.

��������%��!�

."��<"� !��
"�����" '

� ��� 

Additions should be located at the rear so as not 
to overpower the original structure.

!��� �"�

37 Scale and Mass 
Design Principle 
����1����."2��'."����$��%"2�! �$���5� .� .��"8��!���'%!���!���2!''�
"1�" .���."2�'�"�� .��$�"%&����!��� �"�� "�!���;�' ����."2��'."����
$��%"2�! �$���5� .� .��'%!���!���2!''�"1� .���;�' ����."2�#�!'�5����
!'�5� .� .��'%!���!���2!''�"1�" .���."2�'�"�� .��$�"%&��

Rationale
� ."��.���5���1����."2�'�!���!��� �"�'� "��;�' ����."2�'�!���
!����''������2!���1"��2"���'C�!���1"" !��#� .�3�!�'"�'."����
��'��% ��!�����#��' !$��'.���."2�'�$3�2���2�<���� .��!���!�!�%��"1�
$��&�!���2!''� .�"��.�'� ���!3"� �!���!�%.� �% ��!����'�����

Design Guidelines for Infi ll Construction

�0(�� -"2�'�"���"��#��!��"5��" '�'."����$��"���� �����������%��!�� "�
 .��' ��� � "�2���2�<�� .��!���!�!�%��"1�2!''�

�0(�� �.��2!''�"1�!��!�����' ��% ����'."����$��$�"&����"5���� "�
'2!�����%"2�"��� '� .! �!���'�2��!�����'%!��� "�" .���$�������'�
��� .������.$"�.""��

Design Guidelines for Additions
�0(�� ��� �"�'�'."������'��% � .��2!''���#�'%!��#�!���.���. �"1� .��

���2!�3�' ��% ����

�0(�� ��� �"�'� .! �!��� !����� .!�� .��"�����!��$��������'."����$��
�"%! ���! � .����!��"1� .��$��������'"� .! � .����5�!��� �"���"�'�
�" �8�'�!��3�"8���"5��� .��"�����!��' ��% ����

�0(+� )!����!��� �"�'�'."����$��$�"&����"5���� "�'2!����#�8!�����
%"2�"��� '� .! ����! �� "� .��'%!���!���2!''����"1� .��"�����!��
' ��% ����
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Dormer windows and other decorative roof 
elements help to break up the mass of a two-
story home.

Architectural details and articulated facades 
can help to minimize the appearance of two-
story infi ll homes. 

Bay or bow windows can help to articulate a 
residential facade as exemplifi ed in these two-
story duplex units.

38 Number of Stories
Design Principle
�5"(' "�3�."2�'�!���!%%�� !$������!��!'�5.����"��(' "�3�
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Attached garage recessed from the front facade of 
the home

Detached garage at the rear of a home

39 Garages
Design Principle
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40 Parking and Driveway Location
Design Principle
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Alternative driveway materials, such as turf 
strips, can minimize the amount of paving in 
driveways.

Parking in Florin Road is often at the front of 
the home on a driveway. Infi ll homes should 
minimize driveways and parking at the front 
facade of the home through recessed garage 
placement.

Shared driveways between two adjacent lots are 
encouraged, where feasible, to minimize the paved 
area at the front of the home

Rationale
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ARCHITECTURAL ELEMENTS 
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This renovated home has architectural details 
scaled to the proportions of the home.

41 Architectural Character and Detailing
Design Principle
����1����."2��'."����$����'���������!�%".�'�8��!�%.� �% ��!��
' 3��� .! �%"2���2�� '� .��$�' ��;!2���'�"1��;�' ������'���� �!��
��8��"�2�� �"�� .��$�"%&��

Rationale
� ��% ���'� .! �!���%"2�! �$���5� .��;�' ����."2�'�%"� ��$� �� "�!�
'��'��"1���!%��!���!��� "� .��%.!�!% ���"1� .������.$"�.""���9'��"1�
%.!�!% ��(��1������1�! ���'#�'�%.�!'��"�%.�'#�%"��2�'#�$!��' �!��'#�
$�!%&� '#��!1 ��'#�!�����%"�! �8�� ��2#���.!�%�'�8�'�!��%"2�! �$��� 3�

Design Guidelines
��(�� �.��!�%.� �% ��!����'����"1���1����%"�' ��% �"��'."����

%"2���2�� � .��!�%.� �% ��!��' 3��'�"1��;�' ����."2�'�"�� .��
$�"%&���1� .�����'�!�2�; ����"1�' 3��'�"��!�$�"%&#� .��� .����'����
"1���1����%"�' ��% �"��2!3�$��2"���1��;�$�3��� ����� ���

��(�� �%.� �% ��!��1�! ���'�!����� !������'."����$����"�"� �"�!�� "�
 .��'%!���"1� .��."2�#�!'�5����!'� "�" .���."2�'�"�� .��$�"%&�
"1�!�'�2��!��!�%.� �% ��!��' 3���

��(�� ��� �"�'�'."����$����'������5� .�!�%.� �% ��!���� !��'� .! �
!���'�2��!�� "� ."'��"1� .���;�' ����' ��% ���#�$� �'�2�����!���
8�'�!��3���' �����'.!$���

��(�� �%"� �2�"�!�3�'����%&�2!3�$��!����� "�!���;�' ����
' ��% ���#���"8����� .! �� ��"�'��" �8�'�!��3��� �!% �1�"2� .��
2!���$����������.��'%!��#�2! ���!�#�%"�"�#�!����� !��'�"1� .��
��%&�'."����$��%"2�! �$���5� .� .���;�' ����$�����������2"8!��
"1�'����1�%!� �1�! ���'�"1� .���;�' ����$�������#�'�%.�!'�!��"�%.#�
�'�' �"���3���'%"��!����

��(+� ����8���!��!�%.� �% ��!�����2�� '�"1� .��."2��'."����$��
%"�'�' �� �5� .� .��' ��% ���?'�"8��!�����'����

��(�� ������8! �"�'�'."����$����8����C�!����'���� ��! 2�� �!���
!�%.� �% ��!��%"�'����! �"��



���,�FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


�������	����������������

Gable roof with front-facing gables

Gable roof with side-facing gables and shed-
roofed dormer windows

Gable roof with clipped end

42 Roof Styles
Design Principle
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Attractive porch detailing 
complements home

Columns scaled to home with appropriate 
detailing

Entry clearly visible and single-story porch proportional 
to the home

43 Entry Features
Design Principle
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Door with sidelights and inset panels

Door with sidelights, transom, and 
raised panels 

Photo Courtesy of DesignLens

44 Doors
Design Principle
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Window detailing, such as shutters, 
adds interest.

Photo Courtesy of DesignLens

Casement window with wooden frame 
and sill

Attractive window detailing

Photo Courtesy of DesignLens

Single-hung windows with wooden 
frame

45 Windows
Design Principle
4���"5'�'."����$��%"�' ��% ���"1�.��.(C�!�� 3�2! ���!�'�!���
��'������ "�%"2���2�� � .��' 3���"1� .��."2��

Rationale
-��.(C�!�� 3�2! ���!�'�!���%"�' ��% �"�� �%.��C��'�'."����$���'��� "�
��'���� .���"���8� 3�"1�5���"5'�!�����.!�%�� .����!�' .� �%�!���!���

Design Guidelines
�+(�� 4���"5'�'."����%"2���2�� � .��' 3���"1� .��."2���

��%"22������5���"5�' 3��'���%�����%!'�2�� #�'�����(.����
'!'.#�!����"�$��(.����'!'.�5���"5'�

�+(�� 4���"5'�5� .�2�� ������!��'���"8������ ���' �!�����1��� �"�� "�
!�."2�?'�1!%!���!���!�����%"��!����

�+(�� 4���"5�1�!2�'#�'!'.#� ��2#�!���'���'�2!3�$��5""�#�8��3�#�"��!�
�!�� !$���1�$����!''�%"2�"'� ���9��!�� ���2� !���'��" �!��"5����

�+(�� �%"�'�' �� �5���"5� ��! 2�� �'."����$���'���"��!���'���'�"1�
 .��$��������

�+(+�� �1��% �8��"�� �� �����!''�!���"�!C�����!' �%�'&3���. '�!���
��'%"��!����

�+(�� 4���"5'��'��������5�!��� �"�'�!�����2"���'�'."����$��
'�2��!�� "� ."'����� .�����2!�3�' ��% �����



���,+FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


�������	����������������

Smooth Stucco

Brick

Brick wainscoting on smooth stucco

Wood lap siding

© 2005 JupiterImages Corporation

46 Siding
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Wood shakes

Lightweight concrete shingles

Laminated dimensional shingles

47 Roofi ng
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“Cool roof” options can achieve higher energy 
effi ciency.

Photo Courtesy of Met Tile

Tile shingles

Example of low-profi le solar panel array that blends in with the home.

�0(��� � !���""1�����'� 3��%!��3���!���"���! ��!���.��.�3���'%"��!����

�0(+� �"2�"'� �"��'.�����'�'."����"��3�$���"�����"8���'����$!����
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�0(�� 4.�����' !��������  ��'#��!1 ��� !��'�'."����"��3�$�� ��22���
5.��� .���!1 ��� !�����'�����'��" �!��!�%.� �% ��!��1�! ����
'��%�1�%� "� .��"8��!�����'����"1� .��' ��% �����
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High-quality lighting fi xtures can 
enhance the appearance of the 
home.

Addresses should be illuminated 
and easily visible from the street. 

Simple, streamlined lighting 
fi xtures can complement a wide 
variety of home styles.

48 Lighting and Addresses
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This newer home has fencing that complements the 
architectural style of the home and trash containers and 
utilities that are not visible from the front of the home.

SITE ELEMENTS
�� �����2�� '���%����� ."'��1�! ���'� .! �!���!�;���!�3� "� .��."2�#�
'�%.�!'��!��'%!����#�1��%���#�!����!8������� �����2�� '�!��� 3��%!��3�
�'��� "���.!�%�� .��!���!�!�%��!���1��% �"�!�� 3�"1� .��."2���

-��.(C�!�� 3�'� �����2�� '�%!����%��!'�� .��$�!� 3�!���8!����"1� .��
."2�#�!���5.���%!��1���3�'���% ��#�%!��!�'"�%"� ��$� �� "� .��8�'�!��
%"� ���� 3�"1� .��' ��� �
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Groundcovers, such as this Vitex species, 
can provide a low-water alternative to turf.

Landscaped areas should be mulched with 
bark or stone.

Add Caption

49 Landscaping
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 Sacramento Tree Foundation
.  �@::555�'!% ����%"2:

 Sacramento Municipal Utility District (SMUD)
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 City of Sacramento Urban Forest Division
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�����FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


�������	����������������

Native and low water use ornamental plants 
can signifi cantly reduce water consumption. 
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A conventional spray system is most effective 
for turf and groundcover.

A drip irrigation system provides deeper 
watering for shrubs and trees.

50 Irrigation
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+/(�� �1� .�����'�!�1�"� ���!� ����' ���#� .��."2�"5�����'���'�"�'�$���
1"�� .�������! �"��!���2!�� ��!�%��"1�� �

+/(�� ���1�!�����"���%"8���!���2"����11�% �8��3������! ���5� .�!�
%"�8�� �"�!��'��!3�'3' �2��-�!�( "(.�!��'��!3�%"8��!����'�
��%"22�������8"���"8��'��!3�"� "�'���5!�&'�!���!�D!%�� �
��"��� ��'�

+/(�� �����������! �"��'3' �2��'���%"22������1"��'.��$'�!��� ���'�
 "���"8����������#�2"����8���5! �������6���������! �"��!�'"�
���2� '����! ���5! ���%"�'��8! �"�� .!��!�%"�8�� �"�!��'��!3�
'3' �2�

+/(+� �����! �"��%"� �"�'�2�' �$��'%�������1�"2�8��5�$3��!��'%!�����
"��" .���!  �!% �8��'� ��2! ���!�'�
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A tall hedge that provides a good place 
for intruders to hide should be avoided.

Metal fence with brick column

Wooden fence with 50% transparency

Metal fence with ornamental top

51 Fencing

Design Principle
���%����2�' �$��"1�.��.�C�!�� 3�2! ���!�'� .! �!���%"�'�' �� �5� .� .��
' 3���"1� .��."2�� "���.!�%�� .��"8��!���%.!�!% ���"1� .��."2��!���
%"� ��$� �� "� .���"'� �8��!���!�!�%��"1� .������.$"�.""���

Rationale
���%����'."����$��'���% ��� "�%"2���2�� � .��%.!�!% ���"1� .��."2��
!'�5����!'� .��"8��!���%.!�!% ���"1� .������.$"�.""�����"� �3!���
1��%����'."����$��'���% ����" �'�2��3�!'�!�'�%��� 3�2�!'���#�$� �1"��
� '���%"�! �8��C�!�� ��'��

Design Guidelines
+�(�� ���%����'.!���$���"%! ���!���%"�' ��% ������%"�1"�2!�%��5� .�

 .���� 3�����%��!���"�����% �"���+��+�#�E���%�'#F�!�����% �"��
�0�0�#�E4!��#����%��!���7! �������! �"�'�F�*�����% �"��
�0�0�#�1��%����"�� .��1�"� �"��'����3!���!�D!%�� � "�!�' ��� �"1�
��'���� �!����"��� ��'�'.!����" ��;%������1�� ����.���. #�����''�
� ��'�2!���"1�5�"��. ���"��"�� �$��!��' ���#����5.�%.�%!'�� .��
1��%����2!3�$����� "���1�� ����.���. ��-"5�8��#� "���%��!'��
 .��!�' .� �%�!���!��"1� .����"�����"!������.$"�.""�#� .�'��
6�'����7��������'���'%"��!��� .����' !��! �"��"1�1��%�'�"8�����
1�� ���� .��1�"� �"��'����3!���!�D!%�� � "� .��' ��� ��

+�(�� ���%����2�' �!��"5���"$' ��% ���8�'�$��� 3�"1� .��1�"� ��� �!�%�#�
!������ .��%!'��"1�."2�'�"��%"������" '#� .��1�"� �!���'����
�� �!�%�'#� "���"2" ��8�'�!��'��8����!�%��"1� .��1�"� �3!���!���
!������%��2�����8�� �"��

+�(�� ��"� �3!���1��%����'."����.!8��!�2���2�2�"1�+/L�
 �!�'�!���%3��

+�(�� �.��' 3��#�2! ���!�'#�!���%"�"��"1� .��1��%����'."����
%"2���2�� � .��' 3��#�2! ���!�'#�!���%"�"��"1� .��."2��

+�(+� -��.(C�!�� 3�2! ���!�'#���%�������5""�#�2� !�#�' �%%"#�!���
'"2��1"�2'�"1�8��3��1��%����!���!%%�� !$���1��%����2! ���!�'��
� �%%"�2�' �$��'2"" .���!' ���

+�(�� �.!������&�1��%�����'�.��.�3���'%"��!����1"���'��!'�!�1�"� �3!���
1�! ������"����' �%%"�5!��'�!���!�'"���'%"��!���#�$� �' �%%"�
2!3�$���'������%"�D��% �"��5� .�" .���2! ���!�'�
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Brick set on sand and gravel base

Flagstone mortared on concrete

Patterned Concrete

Stone with turf areas between blocks

52 Paving/Hardscape Surfaces

Design Principle
�.���!8����2! ���!�'�'���% ���'."����%"� ��$� �� "� .��"8��!���
!���!�!�%��"1� .��."2����2���8�"�'��!8����'��1!%�'�'."����$��
2���2�<��#�!�����2� ��� "� .�����8�5!3#�5!�&5!3'#�!����! �"'�

Rationale
)!�����2���8�"�'�'��1!%�'�%"�' ��% ���"1�%"�%�� ��"��!'�.!� �'."����
$��2���2�<���! � .��1�"� �"1� .��."2�����' �!�#�!� ���! �8�'#�'�%.�!'�
$��%&#�' "��#�%"�%�� ���!8��'#�!����!  ������%"�%�� �#�'."����$���'���
!'�!���"���! ����"2��"1� .�'��!� ���! �8��1"�2'�"1��!8����%!��"11���
 .��!�����$���1� �"1�2���2�<����' "�25! ������("11�!��� .�������1"��
'�����2�� !�3������! �"�#�!'�5! ����'�!$��� "����%"�! ���"5�� .�"��.�
 .��'�!%�'�$� 5�����!8������� '�

Design Guidelines
+�(�� *!8���!��!'�'.!����" ��;%���� ."'����1�����$3��� 3�����%��!��

�"�����% �"���0��,�/�/#�E)!��'%!�������C����2�� '#F�5.�%.�
' ! �'� .! �!�2!;�2�2�"1��/L�"1� .��1�"� �3!���'� $!%&�2!3�
$���!8���1"���!�&����!������8�5!3'#�5� .�!��!��� �"�!���/L�1"��
5!�&5!3'�"����%"8������! �"��'���

+�(�� � ���! �8���!8����'��1!%�'#�'�%.�!'�%"�%�� ���!8��'#�$��%&#�
"��' "���!�����%"��!����1"�����8�5!3�'��1!%�'� "�����%�� .��
!���!�!�%��"1��!���#��!8���!��!'�

+�(�� � ���! �8���!8����'��1!%�'� .! �.���� "�&����' "�25! ������"11�
"�('� ��!�����%"��!����
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This utility box should be screened by taller 
growing plants.

A conspicuous antenna is highly 
discouraged.

53 Utilities and Storage Facilities
Design Principle
�.��8�'�$��� 3�"1�� ��� ��'�!���' "�!���1!%��� ��'�'."����$��2���2�<���$3�
��!%���� .�2�! � .��'����"����!��"1� .��."2��!���'%�������� .�2�1�"2�
8��5�1�"2� .��' ��� �

Rationale
9 ��� ��'�!���'��8�%��1�! ���'�!�����''�!  �!% �8��$� ���%�''!�3��!� '�"1� .��
."2����.�'��1�! ���'�'."����$����!%���! � .��'����"����!��"1� .��."2�#�
!���'%�������$3�1��%�'�!����!��'%!���������3�!%%�''�%!��1!%��� ! ��
��!%�2�� �"1�!���!%%�''� "� .�'��1�! ���'�! � .����!��"1� .��."2��

Design Guidelines
+�(�� ��!'.���%�� !%��'�'."����$����!%������ .��'����"����!��3!���!���

!��C�! ��3�'%�������$3��!��'%!�����"��!�'����3!���1��%��

+�(�� � "�!���'.��'�'."����$���"%! ������ .����!��3!����*�!%�2�� ����
 .��'����3!����'�!%%�� !$����1� .��'.����'�!��C�! ��3�'%�������
$3��!��'%!�����"��!�'����3!���1��%��

+�(�� %%�''"�3�' ��% ���'�'."����$��'�2��!�����%.!�!% ���!���
2! ���!�'� "� .��2!���$�������#�$� �'�$"����! �����2!''���#�
'%!��#�!���.���. �

+�(�� � ���!��'."����$��2"�� ���! � .����!��"1� .��."2����! ���� ��
��'.�'�'."����$��2"�� ���"�� .��."2�� "�2���2�<�� .����
8�'�$��� 3�

+�(+� -�! ����!���%""�������� '�'."�����" �$���""1(2"�� ���"��
��!%���! � .��1�"� �"1� .��."2���-�! ����!���%""�������� '�
'."����$����!%������ .��!  �%�"��! � .��'����"����!��"1� .��."2��
!���'%�������$3�!�'����3!���1��%��"���!��'%!�������"�!��
�!���'��"��" ������ "�$��'%�������
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54 Access Ramps
Design Principle
�!2�'� .! ���"8����!%%�''� "� .��1�"� �"��'����"1� .��."2��'."����
$��'!1�#���'������ "�2! %.� .��' 3���"1� .��."2�#�!���%"�' ��% ���"1�
���!$���2! ���!�'� .! �%"2���2�� � ."'���'���"�� .��."2��

Rationale
�!2�'� .! ���"8�������8��'!��!%%�''� "�'�����(1!2��3�."2�'�'."����
$����'������'"� .! � .�3��""&���&�� .�3�!���!��!� �"1� .��."2�� "� .��
���! �' ��; �� ��"''�$�����.���!2��'."����$����'������ "�2���2�<��
� '�'�<��!���$��&�5� ."� �%"2��"2�'����'!1� 3�!����!'��"1�!%%�''��
�! ���!�'��'���'."����%"2���2�� � ."'���'���"�� .��."2�#�����#�!�
%"�%�� ���!2��5� .�$��%&�1!%����%"����$���'���"��!�$��%&�."2�#�5.����
!�5""�����!2��2��. �$��2"���'�� !$���1"��!�."2��5� .�5""���!��
'������

Design Guidelines
+�(�� �3��!2����"8������!%%�''� "�!�'�����(1!2��3���'����%��'."����

$����'������ "�2�� �' !��!��'�1"������� .��2���%!�'�5� .�
6�'!$��� ��'�% #�!8!��!$���1"����8��5�! @

�555 �!�!��"8:' �'��1�. 2

� 9�����6�' !��!��'#�!��!2��'."����$����'������5� .�!�'�"���
�!������$� 5�����@���!����@�/�=+� "�,L�'�"��>#�!���'."����
��%������/(��%.��!�����'�! � .�� "��!���$"  "2�"1�!�3�������
.!���!���'."����$����%������"��!����!2�'�.��.��� .!������%.�'�

+�(�� �.���!2��'."����$����'������'"� .! �� ��"�'��" ��� �!% �1�"2�
�;�' ����!�%.� �% ��!�����2�� '�! � .��1�"� �"1� .��."2����.��
'��%�1�%��"%! �"��!���!�����"1� .���!2��2!3�8!�3#�����������
"�� .����'����"1� .��."2��!���� '��"%! �"��"�� .���" ��

+�(�� �!2�'�'."����$��%"�' ��% ���"1�' ���3#��"��(�!' ����2! ���!�'#�
'�%.�!'�5""�#�$��%&#�"��%"�%�� ����!2��2! ���!�'�'."����
%"2���2�� � ."'���'���"�� .��."2���4.����!���"���! �#�
1!%����2! ���!�'��'���"�� .��."2��2!3�$��!11�;��� "� .��'����
"1� .���!2��

+�(�� �"���!��!��2���2��!2�'�!�����'%"��!����1�"2��'��! � .��1�"� �
"1� .��."2��



����0FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


��������������� �����

INTRODUCTION



����, FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������
�

��������������� ����

55 Mixed-Use Development
Design Principle
��;��(�'����8��"�2�� '�'."����$����'������ "�!% �8! �� .��
' ��� �!��� "���"2" ��!% �8��5!�&!$���%"����"�'�!��� �!�'� �1������3�
%"22��� ��'�

Rationale
��;��(�'����8��"�2�� �%"2$���'�%"22��%�!����8��"�2�� �5� .�
" .����'�'#�'�%.�!'�"11�%��!�����'���� �!����H�� �%!��2�;��(�'��
$�������'� 3��%!��3�.!8��.��.�����'���� �!�����'� ��'�!���.!8����"����
1�""��%"22��%�!�:��� !���'��8�%�'���4.����."��<"� !��2�;��(�'��
��8��"�2�� ���%"��"�! �'���11���� ��'�'�1�"2�$�������� "�$��������
!�"��� .��' ��� �1�"� !�������;��(�'����8��"�2�� ���������!��%��! �'�
!�2"���8�$�!� #�!% �8������' ��!����8��"�2�� ����!���!�"���� .��
��$��%�!������8! ����!�2'������!���"%! �"�'�2!3���%�����1�"� !���!�"���
��"�����"!�#�'����' ��� '�!����"%! �"�'�!�D!%�� � "� .�� �!�'� ���!<!��

Design Guidelines

Site Design:

++(�� 
���� � .��1�"� �1!%!��'�"1�$�������'� "5!��'� .��' ��� ������
 "�%��! ��!�' �"���$������������� .! �2!;�2�<�'�8�'�$��� 3� "�
%"22��%�!���'�'�!�����"8���'��3�'�"�� .��' ��� ��

++(�� 4.���2�;��(�'����8��"�2�� ��'�8�� �%!�����1"�2#� .��
%"22��%�!��!���"11�%����"1�''�"�!���'�'�'."����$��"�� .��1��' �
' "�3#�5� .���'���� �!��!$"8���

++(�� 4.���2�;��(�'����8��"�2�� ��'�."��<"� !�����1"�2#� .��
%"22��%�!���'�'�'."�������! �� "�$" .� .��' ��� �!���!�D!%�� �
��'���� �!���'�'�����������'�'."����$����'������5� .�$" .�
%"���% �8� 3�$� 5�����'�'�!��� .�� 3���"1��'�'����2������.��
�'��"1�%"�� 3!��'�!�����!<!'�%!����"8����%"���% �"�'�3� �
��"8����!�'��!�! �"�� "�!8"����"�'��!���" .����2�!% '�

++(�� )"%! �� .��2!D"�� 3�"1� .��%"22��%�!���'�'�5� .��� .��$��������
!�"��� .�������"1� .��'���5!�&��

++(+� � ���$!%&� .��2!''����"1� .��$����������8��"�2�� �'�%.� .! �
� ��'�! �� '�.��.�' ��� ��'� 3�!�"���2!D"��' ��� '�!���! �� '��"5�' �
5.���!�D!%�� � "��;�' ������'���� �!����8��"�2�� ��

++(�� �!;�2�<�� .����2$���"1�$���������� ���'#��'��%�!��3�"1�"11�%��
!����� !���$�'���''�'#�!�"��� .��1!Q!���1�"� ���� .��2!D"��
' ��� ��

++(0� 4.�����"''�$��#��"%! ������' ��!�("���� ����� ���'�"1� .��������
1�""����'���� �!����� '�!�"��� .��' ��� �1�"� ����1!Q!����

Mixed-use building with ground fl oor retail and 
residential above.
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++(,� *�"8�������8!%3�1"����"����1�""��"11�%��!�����'���� �!����� '�$3�
!��"5���� .�2� "�$�� .����1�� �!$"8�� .��'���5!�&���8����

++(�� *�"8�����!�&������� .����!��"��'����"1� .���" #����1��!$�3�
!%%�''���$3�'�����"!�'#�!����;�' ����!���3'��

++(�/��.���� �!�%�� "���'���� �!���'�'�"�� .��'�%"���' "�3�'."����$��
%��!��3���1�����!����!'��3�!���"!%.!$���1�"2�!���$��%�' ��� �"��
'���5!�&�

++(����"�(��'���� �!��1!%��� ��'�'."�����" ����'�� �!���!�����8! �"�� "�
 .��1�"� �"��'����"1�!�3���'���� �!����� �

++(����"�� 3!��'�%"����$��'.!����$3���11���� ��'�'#�'�%.�!'�"11�%��
!�����'���� �!���4.���!�%"�� 3!����'� "�$��'.!����$3���'���� �!��
��� '�!���"11�%��"���� !���$�'���''�'#���"8��������8���!��"� �""��
'�!%�'�1"�� .����'���� �!����� '� .! �!������8! ��8�'�!��3�!���
1��% �"�!��3�

++(���8"���8��5'� "����8! ��"� �""����'���� �!��'�!%�'�!���
%��%��! �"��1�"2�%"22��%�!���'�'� "�2!�� !������8!%3�1"�� .��
��'���� �!���'�'�

This mixed use building has a clearly defi ned base, and an articulated 
facade.
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Architectural Elements:

++(���� �%��! �� .��1�"� �1!%!��'�5� .�5���"5'#�$" .�!�"��� .��
��"����1�""��!�����������'���� �!��1�""�'��

++(�+���"5���'���� �!��$!�%"���'�!���%"22��%�!��!5����'�!���
'���!��� "���" �����1"��� "�'�;�1�� �1�"2� .��$��������������� "�
 .��'���5!�&���!�2���

++(����.��1��' �' "�3�'."����$����'������5� .�!��!�������%�� !���"1�
5���"5'#��""�'#�!���" .��� �!�'�!��� �'��1!%�'��9�����' "���'�
'."����.!8��!��!��������%�� !���"1�"�!C���'��1!%�'#�5.�%.�
%!��$��!� �%��! ���5� .�5���"5'#�$!�%"���'#�!����! �"'�

++(�0��2�.!'�<�� .�����2!�3��� �3�"1�$�������'�=������� �!�%���"$$3>�
5� .�8�� �%!�����2�� '�

++(�,�� �%��! �� .��1�"� �1!%!��'�5� .��.3 .2�"1�5���"5'#�$" .�!�"���
 .����"����1�""��!�����������'���� �!��1�""�'���

++(�����'���� .! � .����"����1�""���'�!'� �!�'�!��� �!'��"''�$��� "�
%"���% � .������' ��!�'�!��� .��$���������'��'���

++(�/���%�''���"����"D�% �����""2�8"��2�'#��!$��'�"��" .����""1�
1"�2'� .! �$��!&� .���""1������'."����$���'��� "�������! ��
����8���!���""2'�!����5���������� '�"��������1�""�'�

++(����.���"%! �"��!���'�<����"1�5���"5'�'."����$���'��� "�
��11���� �! ��$� 5���� 3��'�"1��'�'�

++(����.����'����"1� .��%"22��%�!��%"2�"��� �"1�!�2�;����'��
��"D�% �'."����2!�� !���!�' �"�����$��%����'��%�� .�"��.�%��!��
��!''#��� ���"��!����; ���"�����. ���#���'��!3�!��!'#�!5����'#�"��
'���!���

Site Elements:

++(���)!��'%!���1�"� �'� $!%&'�"1� .��' ��� �1�"� ������"����1�""��
��'���� �!��%"2�"��� �"1� .��2�;��(�'��$�������'��

� �"��!��� �"�!��'� �����2�� '���%������@����. ���#��!��'%!����#�
�����! �"�#�1��%�����!�&���#�.!��'%!���'��1!%�'#�!���� ��� ��'#�
���!'����1��� "� .��!���"���! ��'�% �"����"22��%�!��2�;����'��
$�������'�5� .��� !���!���"11�%��'."������1��� "� .���"22��%�!��
7��������'�'�% �"��5.������'���� �!��2�;����'����8��"�2�� '�
'."������1��� "� .����� �(1!2��3���'���� �!��7��������'�'�% �"��
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�.����"����)��. ��!���� ! �"��6�'����7��������'�!����� ������ "�$��
!������� "� .�����!%��'�'���"������� .����"����)��. ��!���� ! �"��

 � .����"�����"!��� ! �"�#� .�����'�!� ��2���"�'�"��"� ��� 3�
 "���"8����C�!�� 3���8��"�2�� �5.�%.��'�"���� ��� "5!��'�!���
%"2�! �$���5� .� .���!%�!2�� "�����"�!����!�'� �=��>�'3' �2��� ��'�
 .���"!��"1� .���� 3�"1��!%�!2�� "� "�.!8�� .�'�!��!���8��"���� "�!�
 �!�'� �"���� �����8��"�2�� �=�
6>��%.��8���� .�'��"!��5������"8����
2�;��(�'��."�'����"��"� ��� ��'�1"��!�8!��� 3�"1�%� �<��'�5.����
�2��"8���� .��"��"� ��� ��'� "��'���!��� �!�'� �1"�� ���(2!&����J� .�'�
��"8������ �!8���"� �"�'#�����%�������."�'���!'��2�''�"�'�!���
����%�� �!11�%�%"���' �"����� .��!��!�

!������"��#������������������������������

Add Caption
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INTRODUCTION CONTINUED FROM ABOVE

Florin Light Rail Station

Sacramento Regional Transit-Light Rail
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SITE DESIGN
�.����"�����"!��)��. ��!���� ! �"����!�'� �H���!����'���8�'�"���� "�
$��!����$!��2�;��(�'�� �!�'� ("���� �����8��"�2�� ��
6#�5.�%.�
��"2" �'� .���'��"1�!� ���! �8��2"��'�"1� �!�'�"� ! �"���O�!�� 3�
����' ��!��"���� �����'����5.�%.�'���"� '�5!�&����!���%3%�����!���
��"2" �'����. ��!����'�#�'."����$�� .��1"%�'�"1� .����8��"�2�� ����.��
��!�'� �H���!���'.!���%"�'�' �"1�����' ��!��"���� ���' ��� '#�$�"%&'#�
$�������'#�!���"����'�!%�'� .! �����1"�%��'!1� 3�!�����.!�%�� .��
8� !�� 3�"1� .��%"22��� 3���.��1"��"5�������������'�!����� ������ "�$��
�'������!��� �"�� "� .��%"22��%�!��!�����'���� �!����'�������������'�
��� .����'����"1� .�����8! ����!�2#�$�������� 3��'#�!���"����'�!%���
�.����!�'� �H���!�����8��"�2�� �'."���@��

$��%"�'���������� .��%"� �; �"1� .����"����)��. ��!���� ! �"��!��� .��B�
%"� �; �"1� .��'���"���������"�����"!���"����"�A��

%��! ��!�%"21"� !$���!���5��%"2����2�;��(�'�� �!�'� �"���� ���B�
%"22��� 3A

�'��!�2�;�"1���'���� �!��!���%"22��%�!��$�������� 3��'� "���.!�%��B�
 .��%.!�!% ���"1� .��%"22��� 3A�

��"8����!�8!��� 3�"1�%"22��%�!��!����� !���'��8�%�'�1"�����. ��!���B�
�!''�����'�!���1"�� .�����! ���%"22��� 3A

�'��������$��������!���'�' !��!$�����'����2� ."�'A�B�

��"8����!��C�! ������' ��!��%"���% �"�'� .�"��."� � .���� ����'� �A�B�
!��

%��! ��!���' ��% �8��%.!�!% ���!���'��'��"1���!%��1"�� .����"����B�
�"!���"����"��



����/� FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������
�

�������$������

�56 Private Realm
Design Principle
�.��E���8! ����!�2F���1��'� "� .��$�������'�!����!��� .! �!���"��
���8! ��3("5�����" '�!����!�%��'���.�����8! ����!�2�'."����%"�'�' �"1�
���8! ��!���'�2�(���8! �� �!�'� �"�!��'�!%�'�$� 5���� .����$��%���!�2�
!���$�������'#� .! �'��8�� "���.!�%�� .��8� !�� 3�"1� .��%"22��� 3��

Rationale
�.����'����"1� .�����8! ����!�2�%!��.!8��!�'����1�%!� ��2�!% �"�� .��
C�!�� 3�"1� .����$��%���!�2#�!'����8! ��$�������'� 3��%!��3���"8���� .��
����'� "�' ��� '�!���"����'�!%�'���.�����������'�'��8�� "�������
 ."'��!'��% '�"1� .�����8! ����!�2� .! �.!8��!�����% �!11�% �"�� .��
'���"���������$��%�%"� �; ��

Design Guidelines
+�(�� ��������'�'.!���$��'� �$!%&���1�� �1�"2�$!%&�"1�'���5!�&� "�

!��"5�1"��'����("� ��'�'�1�"2���"����1�""���� !���'�%.�!'�"� �""��
'�! ����

+�(�� 4.�����"''�$��#���%"��!��� ���'�5� .��� .��'� $!%&'� "���"8����
!��� �"�!��'.!���!�����%�"'����1"������' ��!�'�

+�(�� ��"5��"�%.�'#�' ""�'#�� %��5� .��� .��1�"� �'� $!%&�1"��
��'���� �!���'�'��

+�(�� 9 ���<�����2�!$����!8��'#��"�"�'�%"�%�� �#��"�"�'�!'�.!� #�
����1"�%�����!''��!8�2�� �= ��1(%�� �>#�%"$$��' "���$�"%&�
�!8�2�� �� %�� "��� !���!�����1�� �! �����("11�"�('� ��

+�(+� 9'��'.!�������8�5!3'�!���!���35!3'� "�����%���2���2�!$���
�!8����

+�(��� 1���1�� �! �"����*?'�!���!����%!$��#���%"��!��� .���'��"1�
��1�� �! �"����!� ��'#��!����!����'�!�����1�� �! �"�� ���%.�'� "�
!$'"�$�' "�25! ���

+�(0�� 1���1�� �! �"���'��" �!���'������"!�#�� ���<��1�"5( .�"��.���!� ��'�
!���'5!��'�!����!����!����'�5� .�%�!3#���"( �; ����"��" .���
�2���2�!$���2! ���!��!'������'�

Add caption

Elevated patios 

Outdoor seating
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57 Blocks
Design Principle
�.��"8��!�����'����"1� .��$�"%&'�'."����1"��"5�!�����(��&���!  �����

Rationale
�.������(��&���!  �����'� .��2"' ��11�%��� ��'��"1��!����*���' ��!��
'%!����$�"%&'���"2" ��5!�&!$��� 3�!�����.!�%�� .����$��%���!�2�

Design Guidelines
+0(�� �.������2� ���"1� .��$�"%&'�'.!����" ��;%�����#�//�1�� �

+0(�� ��%"��!�����' ��% �"��$� 5����$�������'�"�� .��'!2��$�"%&�
1!%��$3�8!�3����'� $!%&'#��""1�.���. '#�' ��$!%&'#�$��������
!� �%��! �"�#��!��'%!����� ��! 2�� #�� %� "���"8����!���%.���
����' ��!���;������%��

+0(�� *�"8����8!��! �"�����1���' �! �"�#�%"�"�#�!�%.� �% ��!�����2�� '#�
� %��$� 5����2�� �����!�D"��������� '� "�!����� ���' � "� .��
����' ��!����8��"�2�� �

+0(�� ��%"��!��� .����8��"�2�� �"1�!�!� 2�� '#���8�(5"�&��"5�
."�'�'#� "5��."2�'�!���2�;��(�'��$�������'�5� .��� .��'!2��
$�"%&�1!%�� "�!���8!��� 3� "� .������' ��!���;������%��!��� "�
%��! ��!�2�; ����"1��'�'�!��� 3��'�"1���'���� �!����� '�

+0(+� �.������.$"�.""��'."����%"�'�' �"1�$�"%&'�"1�2�;����'��
��8��"�2�� ���1�����$3�' ��� '�!���'���5!�&'���'������1"��
����' ��!�'�!���$�%3%��'�1��' #�!��� .��#�1"��%!�'�
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58 Transit Plaza 
Design Principle
�.�� �!�'� ���!<!��'���8�'�"����!'� .��.�$�"1� .�� �!�'� �8���!����
� �'."������%�����!���!<!�5� .�!2��� ��'�'�%.�!'�'.!���'.�� ��'#�
$��%.�'#� ���'#�!��� �!�'� �"���� ����� !���1"���'��$3����. ��!���
�!''�����'�

Rationale
�.�� �!�'� ���!<!��'� .��1"%!���"�� �"1� .�� �!�'� �8���!�����9'��'�"1����. �
�!��#�$" .���'���� '�!����"����'���� '�"1� .����!�'� �H���!��#�'."����$��
��"8�����5� .�'��8�%�'�!���!2��� ��'�5.�%.�$"�' ���!�����.!�%�����. �
�!����'��

Design Guidelines
+,(�� �2��"8�� .���;�' ������!<!�! � .�� �!�'� �' ! �"�� "�$�  ���'��8��

���. ��!��������'�!���!�D!%�� ��'�'�

+,(�� *�"8����!��+�1�� �5����2�� �(�'���! .�!����!��'%!�����!��!�
$� 5���� .�����. ��!�����! 1"�2�!��� �!%&'�!��� .��!�D!%�� �
$�������'�

+,(��*�" 8����!�1�8��1"" �5������!� ����' ����!�"��� .�� �!%&'�1!%����
��'���� �!���'�'�

+,(�� ��%�����!2��� ��'�! � .�� �!�'� ���!<!�'�%.�!'�$��%.�'#�
 ���'�!����!��'%!����#�����' ��!�('%!�������. ����!���'.!���
' ��% ���'�

+,(+� ��%�����'��%�!���!8����! � .�� �!�'� ���!<!�!���!�"���
��"2��!��'���!����� "� .�� �!�'� ���!<!� "���%��!'��8�'�$��� 3�
!������� � 3�

+,(�� *�"8�����/�1�� �1�"� ���'���� �!��'� $!%&'�1"��$�������'� .! �1�"� �
"� "� .�����. ��!��� �!%&'�

+,(0� ��"5���"����1�""����'���� �!���'�'�1!%���� .�����. ��!��� �!%&'� "�
$�� .����1�� �!$"8����!���1"�����8!%3�

+,(,� ��"5�"� �""��'�! ����1�"2�'2!��('%!����� !����'�'�"�� .�� �!�'� �
��!<!� "�!% �8! �� .��'�!%���

Add caption

Add caption
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59 Open Space
Design Principle
�8!��� 3�"1�"����'�!%�'�'."����$����%"��"�! ����� "� .��"8��!���
��'����"1� .����!�'� �H���!��� "���"8����!% �8��!����!''�8����%��! �"��
"��"� ��� ��'�1"����'���� '��

Rationale
�5������' ��$� �"��"1�'2!���"����'�!%�'�!�����8�'�"���� "���"8����
2"����� �2! ��"����'�!%�'��*"%&� '��!�&'�%!��'��8���!��3�
"����'�!%������'�!�����"8����8�'�!�������1�!���$�11��'�$� 5����
��8��"�2�� �

Design Guidelines
+�(�� ��'�����"%&� ��!�&'�!����"���''� .!���/�1�� �5���� "���"8����

!��C�! ��'�!%��1"���'��'�

+�(�� 6�' ��$� ���"%&� ��!�&'�!��������5!3'� "�$��5� .����:,(2����
5!�&������' !�%��1�"2�!�����'���� '�!���%"22��%�!���'��'�

+�(�� *�"��!2��!%.��"%&� ��!�&�5� .���!3��C���2�� �!��!'#�
�! .������'�!%�#�!���2�� �(�'����!3�!��!'�

+�(�� ��'������"8�'�"��"1�2���2�2�1�8��1�� �5�����! .5!3'�1"��6�
!%%�''� .�"��.��"%&� ��!�&'�

+�(+� ��'���� .����"8�'�"��"1�!��C�! �����. ����!��� ���'�5� .���
�"%&� ��!�&'�

Pocket park
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�.��'�' !��!$��� 3�6�'�������������'�!����� ������ "���"8����!��� �"�!��
����!�%��"��'�' !��!$�����!% �%�'�1"����'����!���%"�' ��% �"��"1�'� ��
!���$�����������.���'��"1�'�' !��!$�����!% �%�'#�5.���1�!'�$���'."����
$�� .���"!��"1���5���8��"�2�� ���

�.�����������'�!���'��!�! ����� "��� ����'�������������'�!���$��������
��'�������������'����

�����������������������������
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INTRODUCTION CONTINUED FROM ABOVE
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SITE DESIGN
63 Site Elements
Design Principle 
�.����"����'���% �"��"1�'� �����2�� '#�%"�'�' ����"1��!��'%!���
2! ���!�'#������! �"��2! ���!�'#�.!��'%!���2! ���!�'#�!������. ����
2! ���!�'�5������"2" ��!��"��(�!' ���#���'"��%���11�%��� #�'�' !��!$���
��8��"�2�� ��

Rationale
)!��'%!������2�� '�!���%��%�!�� "� .��'�' !��!$��� 3�"1���5�
��8��"�2�� ����� ����8����!��'%!�����'����!���$����������'����'."����
$��%"�'�������!'�!�5."��������'�!���'.��$'���"8������2��"�'�
$���1� '#�'�%.�!'�!�' .� �%'#�'.!��� "���"����!���$�������'#�
' "25! ���2!�!��2�� �!�������%���� .��.�! ��'�!����11�% ���

��' !��!$���'� ����'�����'� .��1��' �' ����������%���� .��!2"�� �"1�
�����! �"����C���������"�%"�'��8��5! ���'���% ��! �8��!�����"��. �
 "���!� ���!� �'��%��'�����!��� �"�� "���!� �'���% �"�#���"����"���! �"��
!���2!�� ��!�%��"1� .�������! �"��'3' �2�'."����$���"��������!��3� "�
%"�'��8��5! �����

-!��'%!���2! ���!�'� .! �!������!$���!����"����!' ����%!������%��
2!�� ��!�%��%"' '�!���2"���!�' .� �%!��3����!'���� .!��!'�.!� �"��
��!���%"�%�� ����*��2�!$���2! ���!�'�����%��' "�2�5! �������"11�!���
!��"5'�5! ��� "���1�� �! ���� "� .����"������)��. �%"�"����2! ���!�'�.����
 "�����%�� .��.�! ��'�!����11�% �

Design Guidelines

Landscape: Trees and Vegetation

)!��'%!������2�� '�'�%.�!'� ���'#�'.��$'#�!�����"���%"8��'�'."����
$���'��� .�"��."� ���5���8��"�2�� � "���.!�%��'� ��!���$��������
'�' !��!$��� 3�

��(��� �����!�����!� �'��%��'�'."����$��'�� !$���1"�� .���!%�!2�� "�
%��2! ���6�"��. � "���!� �!����! �8��'��%��'�!���.��.�3�
��%"��!����

��(��� 6�%���"�'�'.!��� ���'�!���'.��$'�'."����$����!� ��#�5.����
!���"���! �#� "�'.!��� .��5�' �!���'"� .�'���'�"1�$�������':�
."2�'�!���!����!8���!��!'� "�����%��.�! � �!�'2�''�"��

��(��� 9'����"���%"8��'� "����8�� ���"������1��% �"��!���&���� .��
'��1!%��%""���#����8�� ������(�!��! �"��

��(��� �"��$�������'�5� .��;�"'����!' �!���5�' �'���'#��'��8��� ! �"��
!�"��� .���!' �!���5�' �5!��'�!'�� ��'� .��2"' ��11�% �8��5!3�"1�
2���2�<����.�! ��!���
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��(��� �����!� ����!��!'#���%������� ."'����'������ "�!%%"22"�! ��
 .���(1"" �"8��.!���"���!�&����'�!%�'#�'."����$���!��'%!����
5� .���"���%"8���"��" .�����!� ����2! ���!�'� "�����%��
' "�25! ������"11�

��(+�� *!8���!���.!��'%!����'��1!%�'�'."����$��'.!����$3� ���'#�
'.!���' ��% ���'#�"���." "8"� !�%�'"�!���!���'#�5.����"''�$��#�
 "�����%��.�! � �!�'2�''�"��!�������%�������3�%"�'�2� �"��

��(��� 6�%���"�'�'.!��� ���'�!���'.��$'�'."����$����!� ���"�� .��
5�' �!���'"� .�'���'�"1�$�������'�!���."2�'� "�2���2�<��'"�!��
.�! ��!���!�����%��!'�������3��11�%���%3�

��(0�� � ���! �8�'� "� ��1#�'�%.�!'���"���%"8��'� .! �%!�� "���! ��1"" �
 �!11�%#�!�����%"��!����

��(,�� 9'���F(�F�"1�$!�&�2�� %.������!� ����$��'� "��� !���2"�' ���#�
%"� �"��5���'�!��� "���"2" ��.�!� .3�'"���

��(�� *!�&�����" �!���$��������'.!�����5� .���%���"�'� ���'�%!��
��"8����'����1�%!� �����% �"�'����%""�������C����2�� '�!���
����%�� .����$!��.�! ��'�!����11�% �

��(�/�*�"8�����!����!����'�!���' "�25! �����!� ��'� "�2!�!���
' "�25! ������("11�1�"2� .����'%"���% �����!���'�"� '�!���
�2���8�"�'�'��1!%�'�"�('� �����'����!��C�! ��'�!%��!���
��'����1"��5! ��� "���!��� "�����%��"��"� ��� ��'�1"���"������
!���� ���<��'��!'.��!�'� "�2���2�<����"'�"�������� .����!���
'�"� �

��(�����'����2����2(� "��!���(%!�"�3� ���'�!�����!� ������ .��1�"� �
3!��'�"1����8! ����8��"�2�� �!�����������5!3'#��!�&'�!���
��!<!'� "�'��8��!'��� ��%�� "�� ���'�1"���!��1!��#�'�"5����!���
����%���� .��!2"�� �"1��!��1!��� .! �1!��'� "� .����"����

��(�����!�����'5!��'� "�2!;�2�<��'��1!%��!��!�1"�� ��! 2�� �

��(������%"��!��� .���'��"1��!��'%!�����5� .���!� '� .! �%!��
5� .' !����"��� !� '�!���!����11�% �8����� .������2"8!����;��"���
��!''�'�'�%.�!'�G��%�'#��!��;�!�����' �%!�!����11�% �8��! �
��2"8�����"��� !� '�!���!���!  �!% �8��"� �"�'�1"���!��'%!�����

��(����.���'��"1�$�"('5!��'��'���%"��!���� "�����%��' "�25! ���
���"11�

��(�+�9'��6�!��!����5!��'� "���"8����1"��'��1!%��5! �����1�� �! �"��
!�����"���5! �����%.!����

Irrigation

�8��3�!  �2� �'."����$��2!��� "�%"�'��8��5! ���$3�����%���� .��
!2"�� �"1������! �"����C������ "�'�' !��� .���!��'%!����

��(���)!��'%!�����'����'."������%"��"�! ��2�!'���'� "�%"�'��8��
5! ��#���%���������!� �'���% �"��!���%"�'����! �"��"1�'�$'��1!%��
"������������! �"��

Bio-swales collect stormwater 
runoff and improve run-off water 
quality.
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��(�0�������! ����!� '���� .���8������"���!��3�2"�����#� "�����%��5! ���
�"''� "��8!�"�! �"��

��(�,���D�' ������! �"��%"� �"����'�1"��'�!'"�!��5�! .���%"��� �"�'�

��(����9'��!�'."� ��� 5"�%3%���5! ������'%.�����#���' �!��"1�!�'������
�"���'%.������

Hardscape Materials

6��!$��� 3#����2�!$��� 3�!���%"�"��'."����$��%"�'���������� .��
'���% �"��"1�.!��'%!���2! ���!�'�

��(�/�9'��"1����2�!$����!8����2! ���!�'#�'�%.�!'����2�!$���
!'�.!� #���!''%�� �#�!���2"���!���!8��'#�!�����%"��!���� "�
����%��' "�25! ������"11��4.�����"''�$��#���!��!���'."����
$������% ����� "���!� ����!��!'� "���%��!'�����%"�! �"��"1�5! ���
���"11�

��(����)��. �%"�"�����!8����2! ���!�'�'."����$��%"�'�������1"���'��!'�
���2!�3��!8����2! ���!�'� "�����%��.�! � �!�'2�''�"��

��(����.���'��"1����8�"�'��!8����!���$�"('5!��'��'���%"��!���� "�
����%��' "�25! ������"11�

��(���)��. �%"�"�����!8����2! ���!�'�!������1������1"�����2!�3��!8����
2! ���!�'� "�����%��.�! � �!�'2�''�"���6!�&���%"�"�'�2!3�$��
�'������'2!���!2"�� '� "�!���8�'�!���� ���' �

��(�������2�<��"�('� ���2���2�!$���'��1!%�'#�'�%.�!'�%"�%�� �#�
!'�.!� �!���.!��'%!�����

��(�+�9 ���<�����2�!$����!8��'#��"�"�'�%"�%�� �#��"�"�'�!'�.!� #�
����1"�%�����!''��!8�2�� �= ��1(%�� �>#�%"$$��' "���$�"%&�
�!8�2�� �� %�� "��� !���!�����1�� �! �����("11�"�('� ��

��(���*��8�"�'�.!��'%!���2! ���!�'� .! �����%�� .��.�! ��'�!���
�11�% �!���' "�25! ������"11�!�����%"��!����

��(�0�9'��"1��!8����2! ���!�'�5� .���%3%����%"� �� ��'���%"��!����

��(�,�*!�&�����" '�5.�%.�!����!� �"1���5���8��"�2�� '�5� .���!%���
"��2"���"1��2���8�"�'�!��!�!��������!��3���C������ "���"8����
 ��! 2�� �%"� �"��2�!'���'� .! �%!� ����!��� ��! �' "�25! ���
���"11� .�"��.�'�  ����#�1�� �! �"�#�!���:"��$�"����!�! �"��

Lighting

��(����"2�!% �1��"��'%�� �$��$'�!����." "%����'��'"�'�!���
��%"��!���� "�!%.��8�������3��11�%���%3�

��(�/�����%�����. ��"��� �"��! ����. �$3���"����3�'�<�����; ���"�����. �
1�; ���'�

��(���9'��'"�!���"5��������. �1�; ���'�5.����!���"���! ��

Alternative surfaces such as grass pavers 
keep stormwater runoff on-site and reduce 
heat production.

Modular pavers are another attractive 
alternative that helps to keep stormwater 
runoff onsite.
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BUILDING DESIGN
64 Resource Conservation
Design Principle
��5���8��"�2�� '�!�����.!$��� ! �"��"1��;�' ����$�������'�2�' �
��%"��"�! ��$����������'����1�! ���'� .! �%"�'��8����'"��%�'��

Rationale
  �� �"�� "������3�!�����'"��%��%"�'��8! �"�������'����5������!�� "�
'."� (�!����"��( ��2��%"�"2�%!��3�!�����8��"�2�� !��3�'�' !��!$���
��8��"�2�� �

Design Guidelines

Energy: Building Orientation

��(�� 
���� ���5�$�������'� "�2���2�<���;�"'���� "� .��'"� .5�' �
!���5�' �'��� "�2���2�<��.�! ��!���"1�$�������'�

��(��� 
���� ���5��" '�!���$�������'�5� .� .���"���!;�'�!�"���!��"� .(
'"� .�"���� ! �"�� "�2���2�<��.�! ��!���

��(��� �"�1������$�������'����'�%.�!'�5!3�!'� "�%��! ���� ���!��
%"�� 3!��'� "� �!��%""��!���5.����' ������%"��!������� ��!% �"��
5� .�' ��� '�!���"����'�!%�'�

��(��� ����2�<��'.!���%!' �$3�$�������'�"�������5!3'#��!�&'�!���
"����'�!%�'�$3�' �������$!%&�������1�""�'�"���"� .(1!%����
'���'�"1�$�������'�"�� .��'"� .('����"1�"����'�!%�'�

��(+�� �!''������'����'."������"8����"��"� ��� ��'�1"���!3���. ����
!���'"�!���!���'��7�!<����'."����$���"%! �������"2��!� �3�"��
 .���"� .�!���'"� .�'���'�"1� .��' ��% ���#�5� .���!<����"�� .��
5�' �'����"1� .��' ��% ����2���2�<�������''� .��5�' �'�����'� .��
' ��� �'����

��(��� �"�1��������'���� �!����8��"�2�� '�'"� .! � .��2!D"�� 3�"1���� '�
2���2�<���;�"'���� "� .��'"� .(5�' �!���5�' �'���5.����' ����
!��"5�������� 3�"1����. �!���8�� ��! �"��1�"2�! ���!' � 5"�'���'����
�!%.���� �

��(0�� 4.���8����"''�$��#�$�������'�'."����$��"���� ���"�� .��'� �� "�
2!;�2�<��'"�!��!%%�''�"��'"� .�����;�"'���'�'"� .! �1�! ���'�
'�%.�!'��." "8"� !�%�'"�!���!���'�!����!3���. ����%!��$��
��%"��"�! ����� "� .��!�%.� �% ��!����'����

��(,�� �"�!��!%%�''�1"���!3���. ����!���'"�!���!���'�'."����$��
%"�'����������2!''������'�����7�!<����'."����$���"%! ���
����"2��!� �3�"�� .���"� .�!���'"� .�'���'�"1� .��' ��% �����
7�!<����"�� .��5�' �'����"1� .��' ��% ����'."����$��2���2�<��#�
����''� .��5�' �'����"1� .��' ��% �����'� .��' ��� �'����
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Energy: Passive Cooling

��(�� 
���� ���5��" '�!���$�������'�5� .� .���"���!;�'�!�"���!��"� .(
'"� .�"���� ! �"�� "�2���2�<��.�! ��!���

��(�/���"�1������$�������'����'�%.�!'�5!3�!'� "�%��! ���� ���!��
%"�� 3!��'� "� �!��%""��!���5.����' ������%"��!������� ��!% �"��
5� .�' ��� '�!���"����'�!%�'�

��(�������2�<��'.!���%!' �$3�$�������'�"�������5!3'#��!�&'�!���
"����'�!%�'�$3�' �������$!%&�������1�""�'�"���"� .(1!%����
'���'�"1�$�������'�"�� .��'"� .('����"1�"����'�!%�'�

��(���*�!� ���%���"�'� ���'�"�� .��'"� .�'����"1�$�������'� "�'.!���
 .��'"� .�1!%��!����""1�������� .��'�22���5.����!��"5����
'�����. � "����� �! ��$�������'���� .��5�� ���

��(�������2�<���2���8�"�'�'��1!%�'� .! �.!8���!���� .��2!���!����
*�!� ���"���%"8��'� .! ����8�� ���"������1��% �"��!���&���� .��
'��1!%��%""���#����8�� ������(�!��! �"��

��(����"��$�������'�5� .��;�"'����!' �!���5�' �'���'#��'��8��� ! �"��
!�"��� .���!' �!���5�' �5!��'�!'�� ��'� .��2"' ��11�% �8��5!3�"1�
2���2�<����.�! ��!���

��(�+�9'���; ���"��'.!��'�!���'.!���'%����'�"���!' #�5�' �!���
'"� .(1!%����5���"5'�!'�!� ���! ��2� ."�'�1"��$�"%&����
'�����. �

��(�����!;�2�<���! ��!��%""�����$3���' !������.��.�8�� '�"��"����
5���"5'�"�� .�����5!���'����"1� .��$�������� "��� � .��."  �' �
!��#���!�� .��%������#��'%!�������!��� �"�#�%��! ���"5�"����8�� '�
"��5���"5'�"�� .��5���5!���'���� .! �!%%�� '�%""����!��� "�
����!%�� .��."  ���!���

Energy: Building Articulation

��(�0��*�"8����!5����'#�%!�"���'�!�������('� �5���"5'�"��'"� .�
1!%����5���"5'�!����� ���'� "�2���2�<��.�! ��!���

��(�,��9'���; ���"��'.!��'�!���'.!���'%����'�"���!' #�5�' �!���
'"� .(1!%����5���"5'�!'�!� ���! ��2� ."�'�1"��$�"%&����
'�����. �

��(����9'��."��<"� !��"8��.!��'#�!5����'�"��'.!���'.�� ��'�!$"8��
'"� .�5���"5'� "�$�"%&�'�22���'���$� �!��"5�5�� ���'����
��%"��!���"8��.!���5�� .� "��C�!��.!�1� .��5���"5�.���. � "�
'.!��� .��5���"5�%"2��� ��3�1�"2��!��3��!3� "�2��(���' �
3� �!��"5�1"��5�� ���'���

��(�/��"��$�������'�5� .��;�"'����!' �!���5�' �'���'#���"8����
8�� �%!��'.!�����"��1��'�
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��(�����!;�2�<���! ��!��%""�����$3���' !������.��.�8�� '�"��"����
5���"5'�"�� .�����5!���'����"1� .��$�������� "��� � .��."  �' �
!��#���!�� .��%������#��'%!�������!��� �"�#�%��! ���"5�"����8�� '�
"��5���"5'�"�� .��5���5!���'���� .! �!%%�� '�%""����!��� "�
����!%�� .��."  ���!���

��(�����'���� .! ����5!���"������'�.!8��'�$' !� �!��3��!����� " !��
!��!�=+/� "��//L>��!����� .!�� ."'��"�� .��5���5!���'���� "�
��'����!��C�! �����''���� "�1!%��� ! ��!���2"8�2�� �

��(�����%�����.��.�%�������8!�� '�!��� .��2!��%.�2��3'� "���"2" ��
�!����!���%.!���'�!��� "�'��8��!'�!�%.� �% ��!��!� �%��! �"��1"��
$�������'�

��(����9'��5����5!��'�=8�� �%!��'"�����!���'���!%���!�"���'����"1�
5���"5'���������%��!�� "� .��5!���"�� .��5���5!���'����"1� .��
$�������>� "�!%%����! �� .���! ��!��5����'��������� "����''����
��11����%�'�

Energy: Windows and Doors

��(�+��&3���. '�!�����%"��!���� "��!3���. � .���� ���"��1�""��!��!#�
 .�'�����%���������3��'��!���%��! ����!�2"������!'!� ��� !��:�
%"22��%�!����8��"�2�� �

��(���*��'2! �%���!<�����'���%"��!���� "���%��!'�� .�������3�
�11�%���%3�"1�'&3���. '�

��(�0�4���"5'�'."����$��"���� ��� "�2!;�2�<��%"� �"������!3���. ����
1�"2� .��'"� .�!����"� .�

��(�,��.���'��"1���'��! ������!<����'�%.�!'�)"����'���%"��!���� "�
��%��!'�������3��11�%���%3�

��(���6!3���. ����'."����$����%"��"�! ����� "� .��!�%.� �% ��!����'����
"1� .��."2�#�5.����1�!'�$��#� "���%��!'�������3��11�%���%3�

��(�/������3�%"�'�2� �"��"1�$�������'�%!��$������%��� .�"��.�
��'����%."�%�'���;!2���'���%�����$��������"���� ! �"�� .! �
2���2�<�'�'����;�"'����"����!<���#��'��"1�'.!��� ���'� "�
����%��'"�!���!��#�����%������ ���"��8"��2�#��'�������. �%"�"����
�""1����2! ���!�'�'�%.�!'�M%""���""1?�%"! ���#�� %�

��(�����' !��������3��11�%��� ����. ���������$��%�!������8! ��!��!'�5.����
1�!'�$���

��(�����' !���2�!'���'�'�%.�!'������3�� !���! ����""1'#�' �! ���%!��3�
��!%���'.!��� ���'#�'.!�����!8�2�� �!���" .����!��'%!�����
 "�����%��'� ��!���$�������� �2���! ���'�

��(���4.�����"''�$��#���%���������5!$��������3�2�!'���'�'�%.�!'�
�." "8"� !�%��""1'�!�����"����'"��%��.�! ���2�'�

��(���4.����1�!'�$��#�.�! ���#�8�� ��! �"�#�!���!���%"��� �"�����
��� '�'."����$����!%���"�� .���"� .�'����"1� .��$��������=�1�
�" � .��' ��� �'���>� "�'.!��� .����� '�!���2���2�<�������3�
%"�'�2� �"��
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��(�+�)�6?'#��"2�!% �1��"��'%�� �$��$'�!����." "%����'��'"�'�!���
��%"��!���� "�!%.��8�������3��11�%���%3�

��(���*." "8"� !�%�'"�!���!���'�"��'"�!��'.�����'�'�%.�!'�E'"�!��'�! �F�
!�����%"��!���� "�����%�� .��."2�?'��'��"1������3�1�"2�
%"�8�� �"�!��'"��%�'�

��(�0��.���'��"1�E%""���""1F�"� �"�'#���%����������. ���%"�"�����""1����
!�����1��% �8��%"! ���'#��'���%"��!���� "�!%.��8�������3�
�11�%���%3�

Water
��(�,���%"��!��� .���'��"1��� ��'�8��!����; ��'�8���������""1'�!���

5! ���%"���% �"����8�%�'#�'�%.�!'�%�' ���'�!����!���$!����'#� "�
%!� �����!��5! ���1�"2� .��$��������1"����(�'��

��(���9 ���<����'%"���% �����!���'�"� '� "��� ����� � .������% �1�"5�"1�
�!��5! ���1�"2� .��$�������� "� .��' "�25! ���'3' �2���� ���! ��
 .�'��1�! ���'� "�!� �%��! ��$��������%.!�!% ���

Materials
��(�/�9'����%3%����!���'�' !��!$��� 3�.!�8�' ���$��������2! ���!�'�

5.���8����"''�$���

��(���9'���"5�8"%��!�� '�!���%"! ���'�5.���1�!'�$��#�!���!8"����'��
"1�'"�8�� �!���" .���2! ���!�'� .! ����! �8��3��2�!% �!���C�!�� 3�

��(����.���'��"1�2! ���!�'� .! ���%�������%3%����%"� �� ��'�
��%"��!����

��(������'��!�����%3%�����"1�2! ���!�'#�!���'���% �"��"1�2! ���!�'�
5.�%.�!�����"��%����'����'�' !��!$���2� ."�'�'�%.�!'�
��!� ! �"����"5��5""���'���%"��!����
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APPENDIX A — ADDITIONAL RESOURCES 
�.�'����'"��%�'���"8����2"�����1"�2! �"��!$"� � .������.$"�.""�'#�!'�5����!'�����8!� ��� 3���"��!2'�
!���"����!�%�'�

General Planning Resources
 Sacramento Municipal Code

�� ����0�"1� .���!%�!2�� "�����%��!���"���%"� !��'���1"�2! �"������8!� � "���8��"�2�� ��� �
' !��!��'#���%�������.���. ���2� '�!���'� $!%&'���.��%"����'�!8!��!$���! @

.  �@::555�C%"����':%"��':'!%�!2�� ":

7"� "� .��<"�����%"���'�% �"��

 Florin Road Streetscape Master Plan

=��'�� ���; >

Commercial and Home Improvement Funding

 Commercial Revitalization Program

�.�'��-����"��!2�"11��'�1����!�%.� �% ��!��!���%"�' ��% �"��2!�!��2�� �'��8�%�'�1"��$�'���''�
"5���'��� ���' �������2��"8���� .��!���!�!�%��!���1��% �"��"1�"�����%"22��%�!��$�������'��*�"��� 3�
"5���'�2�' ���8�' �!�2���2�2�"1�I�/#///�����2��"8�2�� '� "�$�������$������������1"���2��"8�2�� '�
�'���"8�����!'�!�2! %.������$! ����� "�I+/#///���"��2"�����1"�2! �"�#�%"� !% ��-��! �=���>���/(
�����

Florin Road Partnership

.  �@::555�1�"����"!��%"2:

 Grow Sacramento Fund

�.��7�"5��!%�!2�� "������=7��>��'�!��"�(��"1� ����������"8������'2!���$�'���''��"!�'������� .��
9�����2!�����'���''��2���' �! �"�?'�0=!>���"��!2��7���"11��'� �%.��%!��!''�' !�%��!�����"8���'�
�"!�'�$� 5����I�+#///�!���I�#///#///�! �2!�&� ��! ��1��!�%����1"����5�!����;�!������$�'���''�'�
��� .���� 3�!����"�� 3�"1��!%�!2�� "��)"!�'�2!3�$���'��� "�!%C������!���!���$�������'#�2!&��
��!'�."����2��"8�2�� '#�!������%.!'��2!%.����3�!����C���2�� ����"��2"�����1"�2! �"�#�%"� !% �
�-��! �=���>���/(�����

 Targeted Commercial Corridors


�����%"22��%�!��%"����"�'�!���&�3� "� .���%"�"2�%�8� !�� 3�"1� .��%� 3����"�����"!��$� 5������!�&����
�"���8!��� "��� .�� ��� ���'�!��!��� ����"22��%�!���"����"�#�5.�%.�2!&�'�� ������$���1"�� �%.��%!��
!''�' !�%��!�����$��%�1�������1"��%"22��%�!����8��"�2�� ���"��2"�����1"�2! �"�#�%"� !% � .���� 3�! �
=���>�,/,(0����

 Home Repair and Improvement Programs
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�-��!�2���' ��'�'�8��!��."2�����!���!����2��"8�2�� ���"��!2'#���%��������2�����%3����!��#�
!%%�''�$��� 3#�!������!���!''�' !�%��1"��'���"�'���-"2�"5������.!$��� ! �"���"!�'�!���!�'"�!8!��!$�����"�
��!���2"���!$"� � .�'����"��!2'#�'��� .���-��5�$'� ��"��%"� !% � .���-��! �=���>����(�+//�

555�'.�!�"��:�"� �� :-"�'���:-"2����!��:-"2����!���
��. 2

Historic Preservation Standards
U.S. Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilitation

�.��9������%�� !�3�"1� .���� ���"��'� '� .��' !��!���1"�� .����.!$��� ! �"��!���2!�� ��!�%��"1�.�' "��%�
' ��% ���'��4.���� .�'��6�'����7��������'�!����" ��� ������ "�'� �' !��!��'�1"��.�' "��%�' ��% ���'#�'"2��
"1� .����1"�2! �"��"�� .�'��! �"�!��*!�&����8�%��5�$'� ��2!3�$���'�1��� "�����8���!�'�5."�5!� � "���!���
2"���!$"� �."5� "���" �% ���'���� �!����"��� ��'� .! �!���+/�3�!�'�"���"��"�����

http://www.nps.gov/history/hps/tps/tax/rhb/index.htm

City of Sacramento Historic Preservation

�.���� 3?'�-�' "��%�*��'��8! �"��6��!� 2�� �"8��'��'� .����8��"�2�� !����8��5�"1��" �� �!��3�.�' "��%�
' ��% ���'�+/�3�!�'�"���"��"�������� ��% ���'���"�"'���1"����2"�� �"��2!3�!�'"�$��'�$D�% � "���8��5�!'�
�" �� �!��3������$���1"����' ����"�� .���� 3?'�����' ���"1�.�' "��%��!��2!�&'�!���%"� ��$� ������'"��%�'����.��
�� 3�.!'�!�"� ��� .����%�� !�3�"1� .���� ���"�?'�� !��!��'�1"����8��5�"1�.�' "��%����'��8! �"����"D�% '�
�������!%�!2�� "�����%��!���"��#��.!� ����0����#�5.�%.�%!��$��1"����! @��

.  �@::555�C%"����':%"��':'!%�!2�� ":8��5��.�R "��%S�0(8(�0N���T.��.���. 4"��'S.�' "��%U���'��8! �
"�T1�!2�'S"�

4"�&��"������%"2���!�%��5� .� .��9������%�� !�3�"1� .���� ���"�?'�� !��!��'��'�%"�'������� "�.!8��!���''�
 .!��'����1�%!� ��2�!% �1"������"'�'�"1���8��"�2�� !����8��5������� .���!��1"���!���8��"�2�� !��O�!�� 3�
% �=��O>���

Manufactured Homes

 U.S. Department of Housing and Urban Development

555�.����"8:"11�%�':.'�:'1.:2.':2.'."2��%12

 Manufactured Housing Institute

�.���///��!��1!% �����-"�'�����2��"8�2�� �% 

555�2!��1!% ����."�'����"��:��$:'."5 �2�N�� !��/��!'�R��S�/�T%! S�

 California Health and Safety Code 

�"$���."2�'(�!��1!% �����-"�'����% �"1���,/�=6�8�'�"����#�*!� ���"1� .���!��1"���!�-�!� .�!���
�!1� 3��"��>

555������1"�%!��"8:�. 2�:.'%N !$��N"1N%"� �� '�. 2�

 California Manufactured Housing Institute

555�%2.��"��
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 National Association of Homebuilders (NAHB) 

�.���-��5�$'� ��.!'�2!�3���'"��%�'��7"� "�E'�!�%.F�!��� 3������E2!��1!% ����F�"��E2"���!�F� "�
%!������!� �%��'�"�� .��'�$D�% �

555��!.$�%�%"2



�����+FLORIN ROAD DESIGN GUIDELINES
���	�
���������


%  ������&

APPENDIX D — SUSTAINABILITY THROUGH HIGH PERFORMANCE 
BUILDING DESIGN

�.���� 3���%"��!��'�$������'�!���"5���'� "�%"�' ��% �' ��% ���'� .! �!�����'�����#�$��� #����"8! ��#�
"���! ���"�����'������!�'�' !��!$���!�����'"��%�(�11�%��� �2!��������������'�'."����$����'������ "�2�� �
%�� !���"$D�% �8�'�'�%.�!'���" �% ����"%%��!� �.�!� .A��'���������3#�5! ��#�!���" .�����'"��%�'�2"���
�11�%��� �3A�!�������%���� .��"8��!����2�!% � "� .����8��"�2�� ���.�'����'����1�! ���'�!����" �"��3� .��
��'�"�'�$��� .���� "��"�1"�� .����8��"�2�� �!���"���%"22��� 3�$� � .�3�5����!�'"�.�����"5����;���'�'�!���
%��! ��!�2"���%"21"� !$�����8����'�!%��

4.���� .���� 3�.!'���%������!���2$���"1�'�' !��!$��� 3���'�������������'���� .�'��"%�2�� #� .�'�!������;�
��%����'�2"�����'"��%�'� "�!''�' ����$��������%"' (�11�% �8�#�'�' !��!$���!�����'"��%�(�11�%��� �$�������'��

Whole Building Design
U.S. Green Building Council’s Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) Program
�.��)��6���"��!2��'��� ������ "���"2" ��E�����F���'����!���%"�' ��% �"����!% �%�'� .! �%!����'�� �
���2"�����8��"�2�� !��3�'��'� �8��'� ����'���#�5! ���C�!�� 3�!���2!�!��2�� ���!% �%�'#������3�
%"�'��8! �"�#�!��� .���'��"1�'�' !��!$���2! ���!�'�1"����5��"�' ��% �"�#��;�' ������������'#�-"2�'#�
�"22��%�!���� ���"�'#��"���T��.���#��%.""�'#�-�!� .%!��#��� !��#�!�������.$"�.""��6�8��"�2�� ���"��
2"�����1"�2! �"�#��"� "@

www.usgbc.org/

Build It Green#���5�-"2���"�' ��% �"��7��������������7��������'#��"8�2$����//��
www.builditgreen.org/guidelines--checklists/#Guidelines

Celery Design Collaborative#�San Mateo Countywide Guidelines: Sustainable Buildings, �//��
www.recycleworks.org/greenbuilding/gbg_intro.html

National Institute of Building Sciences,�4."������������6�'����7�����
http://www.wbdg.org/

Energy
Sacramento Municipal Utility District (SMUD)
��96�"11��'�!�8!��� 3�"1���'"��%�'#���%�������!���1����%���""2#����%! �"�!��5"�&'."�'�!���'�2��!�'#�
!���!���"��!2� .! ���"2" �'� .���'��!����8!��! �"��"1����"8! �8�� �%.�"�"���'�$3�%"�'�2��'�


8��8��5�"1���96�*�"��!2'
555�'2���"��:��:���%! �"�('!1� 3:*!��':����;�!'�;

*�"2" �"�'#���$! �'#�!������!�%����4�$'� �
www.smud.org/en/rebates/Pages/index.aspx

��'���� �!���"�!��4�$'� �
www.smud.org/en/community-environment/solar/Pages/index.aspx
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�����3�� !��*�"��!2
http://www.energystar.gov/

Lighting
California Lighting Technology Center#���'���� �!��)��. ����6�'����7����#�
��' �*�!% �%��!���)��. ����6�'���� "�-�����������'��"2��3�5� .��!��1"���!?'��//+��� �����������3��"��

http://cltc.ucdavis.edu/content/view/181/176/

Energy Design Resources#�6!3(���. ����6�'��������1
www.energydesignresources.com/Technology/DaylightingDesign.aspx

Water
California Urban Water Conservation Council#�-�"�'�@�4! ����!8���-"2��4�$'� �

www.h2ouse.org

Landscaping
Sacramento Tree Foundation#�*�$��%! �"�'�!���7��������'�4�$'� �#

www.sactree.com/aboutUs/publications.html

Cal Recycle Drought Tolerant Landscaping Guide
http://www.calrecycle.ca.gov/Organics/xeriscaping/

Materials
California Integrated Waste Management Board#��"�' ��% �"��!���6�2"�� �"��=�T6>�6�$��'�
��%3%��������%�1�%! �"�'

www.ciwmb.ca.gov/ConDemo/Specs/

Green Project Specifi cations
www.ciwmb.ca.gov/greenbuilding/Specs/

Green Product Directories
www.ciwmb.ca.gov/greenbuilding/ToolKit.htm#Product

Cool Roofs
www.consumerenergycenter.org/coolroof/
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APPENDIX E — GLOSSARY OF TERMS
Arcade:��!��""1����!''!��5!3�5� .�'."�'�"���� .���'����

Balustrade:��!��!������5� .�'���"� ����%"��2�'�&�"5��!'�$!��' ��'�

Capital: � .�������2"' �'�% �"��"1�!�%"��2��"������!�#�5.�%.��'�"1 �����%"�! ���

Cladding:�� .����" �% �8���; ���"��'��1!%��"1�!�$�������#�'�%.�!'�5""�#�2� !�#�$��%&#�"��' �%%"�

Cornice:��!�%�"5����#�"8��.!��������"D�% �"��1�"2� .���""1#��'�!��3� .�������2"' �'��2�� �"1� .��
�� !$�! �������%�!''�%!��!�%.� �% ����

Dormer: �!�' ��% ������"D�% ����1�"2�!�'�"������""1� .! ��'�!��3���%����'�!�'2!����!$���5� .�"���"��2"���
8�� �%!��5���"5'�

Facade: � .���; ���"��'��1!%��"1�!�$���������

Gable: � .�� ��!����!������"1�!�5!���!$"8�� .���!8�'� .! �!$� '� .���""1�����!$"8��� �

Infi ll:  ��5�%"�' ��% �"��"��8!%!� �"������8��"�����" '�5� .���!���' !$��'.�������.$"�.""��

Manufactured Home: !�1!% "�3($��� �."2�� .! ��'�'.������ "�!�����' !�����! � .��'� ��

Massing: � .��!��!���2�� �"1� .���.3'�%!��8"��2��"1�!�$��������

Mullion Window:   !�5���"5�5� .�8�� �%!��!���."��<"� !��' ���'� .! ���8���� .��5���"5��� "�'��!�! ���!��'�

Pitch (of a roof): ��%"�����!'�!��! �"�"1�8�� �%!�� "�."��<"� !��2�!'���'���+@����""1#�1"����' !�%�#�2�!�'�
+���%.�'�"1�8�� �%!����'��1"���8��3������%.�'�"1�."��<"� !�������

Plinth:  .��'"����$!'��"1�!�%"��2��"������!�#�5.�%.��'�"1 ���'C�!��#��"���#�"����% !����!��

Portico: �!��!����"1�%"��2�'�"��!�%.�'�%"���% ��� "�"��2������5� .� .��1!%!���"1�!�$�������� .! �1"�2'�!�
5!�&5!3�"���"�%.��

Ribbon Window:���."��<"� !��'����'�"1��!��"5�5���"5'�!%�"''� .��1!%!���"1�!�$��������

Running Gear:  .�� ���'#�5.���'#�!;��'#�!���'�����'� .! �!��"5�!�2!��1!% �����."2�� "�$��2"8���1�"2�
��!%�� "���!%��5� ."� ���'2!� ������ �

Setback: =�>��.�����'%��$�����' !�%��$� 5���� .���" ������!��� .�������"1� .��$�������?'�1"" ���� ��=�>�
�.��."��<"� !����' !�%��$� 5���� .���; ���"��5!���"1�"���1�""��!��� .����; �' "�3��; ���"��5!����

Sidelight: �!��!��!�"1�1�!2�����!''�!�"��� .��'���'�"1�!��""��

Site-built: %"�' ��% ���! � .��'� ��"1� .��$��������5� ."� ��'��"1����1!$��%! ���'�% �"�'�

Streetwall:  .�������"��E5!��F�1"�2���$3� .��1�"� �1!%!��'�"1�$�������'�"��!�$�"%&�"��' ��� �

Transom: �!��!��!�"1�1�!2�����!''�! � .�� "��"1�!��""��"��5���"5�


	Item 3 - Florin Road Corridor Design Review District (LR07-008)
	Table of Contents:
	Attachment 1 - Statement of Initiation 5
	Exhibit A - Proposed Boundary 6
	Attachment 2 - Florin Road Corridor Draft Design Guidelines 7




